UCHWALEA nr...-ﬂ.%.:]:../lﬂlz
Radv Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ..Chelm” w Gdansku
zdniasl:ll. 2012 r.

w sprawie:  uchwalenia zmian do .Regulaminu obowiazkéw Spéldzielni, czionkdw,
wiascicieli 1 najeme6éw w zakresie napraw lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ..Chelm™ oraz
ustalenia tekstu jednolitego.

Dzialajac na podstawie § 38 ust. 1. pkt 24) Statutu Spéldzielni oraz § 3 ust. 1. pkt 14)
Regulaminu Rady Nadzorczej, Rada Nadzorcza postanawia co nastepuje:

§ 1.
Rada Nadzorcza uchwala nastepujace zmiany w ,.Regulaminie obowiazkéw Spoldzielni.
czlonkow, wiascicieli i najemcow w zakresic napraw lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej
»Chetm™;
1. W § 6 ust. 1 dodaje sig punkt i) 0 nastepujacym brzmieniu:

. instalacfi odgromowej w calosci”

§ 2.
Rada Nadzorcza uchwala tekst jednolity ,.Regulaminu obowiazkéw Spétdzielni, cztonkéw,
wiasciciell i najemecdw w zakresic napraw lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ..Chelm™ #
uwzglednieniem uchwalonej zmiany - stanowiacy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 3.

Uchwata zostata podjeta w glosowaniu jawnym.
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Zalacznik Nr 1

Rady Nadzorczej

Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Chelm” w Gdanisku
)

z dnia fﬁ“ ..... 2012 r.

REGULAMIN
OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI, CZLONKOW, WEASCICIELI i NAJEMCOW
w ZAKRESIE NAPRAW LOKALI
w SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,, CHELM” w GDANSKU

GDANSK 2012 r.



b2

REGULAMIN

OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI, CZE.ONKOW, WEASCICIELI i NAJEMCOW w

ZAKRESIE NAPRAW LOKALI
w SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,CHEEM" w GDANSKU

Podstawa prawna

§ 1.

. Ustawa ,,Prawo spotdzielcze”z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - tekst jednolity - ( Dz. U. z

2003 r. nr 188/2003 poz. 1848 z pdzn. zm.).

Ustawa ,,0 spéldziclniach mieszkaniowych” z dnia 15 grudnia 2000 r. (Dz. U. z 2003r.

nr 119 poz. 1116 z pdzn. zm.).

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 o wlasnosci lokali ( Dz. U. z 2000r. Nr 80, poz. 903

Z pdzn. zm)

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2010r., Nr 243, poz. 1623 z
poZn. zm.).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie ( Dz. U. Nr 73, poz.
690 z pdzn. zm.).

Rozporzadzenie MSWiA z dnia 7 czerwca 2010 roku o ochronie przeciwpozarowej
budynkow, innych obiektow budowlanych i terenéw ( Dz, U. Nr 109, poz. 719).

Statut SM ,,CHELM” w Gdansku.

Postanowienia ogélne.

§ 2.

Na podstawie § 38 ust. 1. pkt 24) Statutu Spétdzielni, w zwiazku z art. 46 § 2 ustawy ,,Prawo
spoldzielcze”, ninigjszym Regulaminem okre§la si¢ zasady napraw wewnatrz lokali
obowigzujace w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,,CHELM” w Gdansku.

§3.

Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:

1.

Whasciciel lokalu — to osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka nie majaca
osobowosci prawnej posiadajaca prawo odrebnej wlasnosci lokalu.

Uzytkownik lokalu - to osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka nie majac
osobowosci prawnej posiadajaca Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

Najemca lokalu - to osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka nie majaca osobowosci
prawnej posiadajaca tytul prawny do lokalu inny niz ,,wlasciciel lokalu” lub ,uzytkownik
lokalu™ albo zajmujgca lokal bez tytutu prawnego.

Czesci wspolne - czesei budynku, urzadzen oraz instalacji, ktére nie stuza wylacznie
wladcicielom i uzytkownikom lokali (klatki schodowe, pomieszczenia wspélnego uzytku -
suszarnie, Kkorytarze piwniczne, pomieszczenia techniczne, instalacje: wodno-
kanalizacyjne, gazowe, centralnego ogrzewania, elekiryczne).

Pomieszczenie przynalezne — komorka piwniczna i inne dodatkowe pomieszczenia
indywidualnie przyznane przez Spotdzielnie do uzytkowania.



§ 4.

. Naprawy wewngirz lokali nie zaliczone do obowiazkow Spoldzielni obcigzaja wiascicieli

lokali, uzytkownikéw lokali oraz najemcéw lokali.

Naprawy wewnatrz lokali zaliczone do obowiazkéw Spoldzielni finansowane sa na
zasadach okreslonych w odrebnych regulaminach.

§ 5.

Przestrzeganic postanowien niniejszego Regulaminu jest obowiazkiem organéw Spéldzielni
oraz wiascicieli lokali i pozostatych uzytkownikdw.

1.

(8]

Obowiazki Spéldzielni wobec wlascicieli, uzytkownikéw i najemcéw lokali.

§ 6.

Spéldzielnia zobowiazana jest usuna¢ awarie oraz dokonaé napraw lub wymiany:

a)

b)

c)

d)
€)

1)

przewoddw instalacji wodociagowe]j - wody zimnej i cieplej do pierwszego zaworu

odcinajacego w lokalu lacznie z zaworem, a w przypadku wymiany wodomierzy na

zlecenie Spoldzielni z wodomierzem - bez urzadzen odbierajacych.

gléwnego pionu kanalizacyjnego wraz z trdjnikiem - bez podlaczed urzadzen

odbierajacych do pionu,

instalacji gazowej do pierwszego zaworu przy odbiorniku lacznie z zaworem - bez
urzadzen odbierajacych i licznika, ktérego wymiana jest obowiazkiem dostawcy
gazu,

pionow instalacji elektrycznej do licznika,

catej instalacji centralnego ogrzewania lacznie z wymiang grzejnikéw, zaworéw

grzejnikowych i glowic termostatycznych,

instalacji cyrkulacii cieptej wody uzytkowej,

wymiana lub naprawa instalacji domofonowej w budynku i lokalu,

anteny zbiorczej (AZART) lub instalacji osiedlowej telewizji kablowej, jezeli byla
standardowym wyposazeniem, bez osprzetu, w mieszkaniu.

instalacji odgromowej w catosci.

Spotdzielnia zobowiazana jest réwniez do udrazniania kanalizacji sanitarnej w przypadku
zatkania pionu.

Spoldzielnia zobowiazana jest nadto do naprawy polegajacej na usunieciu zniszczen
powstatych wewnatrz lokalu wskutek zaciekow z dachu, przemarzania $cian czy awarii
centralnego ogrzewania, instalacji wodnych i kanalizacyjnych - z wylaczeniem szkéd, za
ktére uzytkownik otrzymat odszkodowanie od ubezpieczyciela.

§7.

Dokonanie przez wlasciciela, uzytkownika Jub najemcg lokalu przerdbek instalacji, o jakich
mowa w § 6 ust.l ppkt. b, ¢, d, ¢, jak réwniez wszystkie uszkodzenia wewnatrz lokalu
powstale z winy wiasciciela, uzytkownika lub najemcy lokalu zwalniaja Spétdzielnie z
obowiazku nicodplatnego wykonania napraw tych instalacji.

1.

Obowiazki uzytkownikéw i najemeéw lokali

§8.

Obowiazkiem wladcicieli, uzytkownikow i najemcow lokali jest systematyczne
odnawianie lokalu, poprzez:

a)
b)

malowanie $cian i sufitéw wewnatrz lokalu po usunieciu drobnych uszkodzen tynku,
konserwacjg stolarki okiennej i drzwiowej,



¢) malowanie olejne (W miarg potrzeb) grzejnikéw zeliwnych,

d) malowanie $cian logii i balkonéw po usunieciu drobnych uszkodzen tynku z
zachowaniem dotychczasowej kolorystyki,

¢) malowanie olejne balustrad balkonowych z zachowaniem dotychczasowe]
kolorystyki,

f) odnawianie pomieszczen przynaleznych do lokalu (komorka piwniczna).

Uzytkownicy i najemcy lokali sa zobowigzani réwniez do dokonywania wszelkich napraw

wewnatrz lokalu, a w szczegdlnosci:

a) wymiany lub naprawy pokrycia podlég wraz z listwami przypodlogowymi,

b) wymiany lub naprawy stolarki okiennej i drzwiowej,

¢) wymiany lub naprawy zamkow i okué okiennych i drzwiowych,

d) wymiany oszklenia okien i drzwi,

e) szklenia okienek piwnicznych w komérkach przynaleznych do lokalu,

f) naprawy lub wymiany drzwi do komérki piwnicznej oraz wymiana okug,

g) mnaprawy lub wymiany urzadzen gazowych, sanitarnych, armatury wodnej,

h) naprawy i regulacji urzadzen sphucznych,

1) usuwania niedroznosci podej$¢ kanalizacyjnych od urzadzen zainstalowanych w
lokalu do pierwszego tréjnika pionu kanalizacyjnego,

Jj) naprawy wewngtrznej instalacji wodociagowo-kanalizacyjnej, gazowej nie nalezacych
do obowigzkow Spétdzielni,

k) wymiany wewnetrznej instalacji elektrycznej od licznika wraz z zabezpieczeniem i
osprzetem,

) wymiany osprzgtu (gniazda) anteny zbiorczej (AZART) lub osiedlowej telewizji
kablowej,

m) wymiany osprzetu (aparaty domofonowe) instalacji domofonowe;.

Obowiazki wlascicieli lokali

§9.

Wiasciciele, najemey i uzytkownicy lokali, wykonuja wszelkie naprawy i remonty w lokalu
oraz pomieszczeniu przynaleznym, na wiasny koszt i we wiasnym zakresie, za wyjatkiem
napraw wyszczegolnionych w § 6 niniejszego Regulaminu.

o]

Postanowienia koncowe

§ 10. 0
. Niniej 3\2¥ Reﬁulamin zostal zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej Nr ‘ .D.%..%..../2012

z dnia .00 2012 roku.

Traci moc Regulamin okreslajacy obowiazki Spétdzielni i cztonkéw w zakresie napraw
wewnatrz lokali w SM ,.Chelm” zatwierdzony Uchwatq Rady Nadzorczej nr 46/1991 z
dnia 20.05.1991 roku.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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