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1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL 1 PRZEDMIOT DZIALALN 0SCI
SPOEDZIELNI

§1.

Nazwa Spoldzielni brzmi: Spdldzielnia Mieszkaniowa ,,Chelm”, zwana dalej

Spotdzielnia.

Spotdzielnia dziata na terenie Rzeczpospolitej Polskiej.

Siedziba Spétdzielni jest miasto Gdansk.

Czas trwania Spdldzielni jest nicograniczony.

Majatek Spoidzielni jest prywatng wlasnosceia jej czionkow.;

W ramach Spoéldzielni wyodrgbnionych jest pie¢ jednostek administracyjnych

podzielonych na niezalezne od siebie nieruchomosci i stanowiacych zespoly powiazanych

ze soba funkcjonalnie oraz przestrzennie budynkdéw mieszkalnych

1 uzytkowych wraz z infrastruktura towarzyszaca:

1} Jednostka A-1 — w obrebie, ktore] znajduja sie nieruchomosci polozone przy ulicach:
W. Grabowskiego 1 T. Chalubifiskiego — numery nieparzyste,

2) Jednostka A-2 — w obrebie, ktdrej znajdujg sie nieruchomosci potozone przy ulicach:
W. Bieganskiego i T. Chalubinskiego — numery parzyste,

3) lJednostka B — w obrgbie, ktorej znajduja si¢ nieruchomosci potozone przy ulicach:
Zamiejska, L. Szopinskiego. H. Jablonskiego, i A. Suchanka

4) Jednostka F — w obrebie, ktorej znajdujg sie nieruchomosci potozone przy ulicach: W.
Cieszynskiego, prof. R. Cebertowicza, K. Kopeckiego, prof.
J. Wieckowskiego i prof. St. Szpora,

5) Jednostka G — w obrgbie, ktdrej znajduja sic nieruchomosci polozone przy ulicach:
M. Dragana i W. Witosa.

Pk
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§ 2.

Spotdzielnia prowadzi dzialalno$é na podstawie Statutu; ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 1.
Prawo spotdzieleze (Dz.U. z 1982 r. nr 30 poz. 210 ze zm.), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2001 r. nr 4, poz. 27 ze zm.) 1 innych ustaw.

§ 3.

Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych, spolecznych
i kulturalnych cztonkow 1 ich rodzin oraz dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali
mieszkainych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§ 4.

1. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest (wedtug Polskiej Klasyfikacji Dzialalnosei):
1) obstuga nieruchomosci PKD — 70,

2) budownictwo PKD - 45,

3) dziatalno$c¢ zwiazana z kultura, rekreacjg 1 sportem PKD — 92.

Powyzszy przedmiot dzialalnosci Spétdzielnia realizuje poprzez:

1) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wilasnos¢ Spoldzielni,

2) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos$¢ czlonkéw Spoldzielni,

.l\.)
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3) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkéw
na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspolwlascicielem) tej nieruchomosci,

4) prowadzenie dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej,

5) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
spoidzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sig¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

0) (wykreslony),

7} budowanie lub nabywanie budynkoéw w celu ustanawiania na rzecz czlonkow odrebnej
wiasnosci znajdujgeych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

8) budowanic lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

9) budowanie lub nabywanie budynkoéw w celu sprzedazy czionkom oraz osobom nie

bedacym czionkami, na warunkach komercyinych, znajdujacych si¢ w tych budynkach

lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

§5.

1. W celu realizacji zadan statutowych Spoéidzielnia wspdidziata na podstawie umow z

organizacjami spolecznymi 1 gospodarczymi zajmujacymi si¢  problemami

mieszkalnictwa. W szczegdlnosct moze ona tworzy¢ z tymi organizacjami spotdzielnie

0s0b prawnych, spétki handlowe 1 cywilne, a takze zawiera¢ umowy w przedmiocie

administrowania budynkami mieszkalnymi nie bedacymi wiasnoscia Spoétdzielni.

Spétdzielnia moze prowadzi¢ dzialalnos¢ handlowa, uslugowsg 1 inwestycyjna majaca na

celu obnizenia kosztow zwiazanych z budowa i eksploatacja lokali mieszkalnych.

Spétdzielnia w swojej dziatalnosci:

1) nabywa potrzebne jej tereny na wlasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

2) buduje lub nabywa domy mieszkalne, urzadzenia pomocnicze i gospodarcze oraz
lokale uzytkowe i garaze,

3} prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi oraz zarzadza majatkiem wiasnym.

4) prowadzi zaktady produkcji pomocniczej 1 zaklady remontowo-budowlane,

5) prowadzi dziatalnos¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna,

6) organizuje i wspomaga wsréd mieszkancow wzajemng pomoc,

7) okresla zasady 1 warunki korzystania z lokali przez czlonkow 1 innych uzytkownikow.

8) wspotdziata z odpowiednimi organami 1 instytucjami w celu zapewnienia
bezpieczenstwa mieszkancow.

E\.)
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§6.

Dla wykonania swoich zadan Spoétdzielnia zawiera umowy i dokonuje innych czynnosci
prawnych.

2. CZLONKOWIE, ICH PRAWA 1 GBOWIAZKI
2.1. Czlonkostwo w Spéidzielni

§7.

1. Czionkiem spdldzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miala zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczona zdolnos¢ do czynno$ci prawnych:
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1) ktorej przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzicleze wiasnosciowe prawo do lokalu:

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu, zwane dalej
~ekspektatywa wlasnosci™; lub

5) bedaca zalozycielem spoldzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych.

Czlonkami spéldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przyshiguje im

wspoblnie, albo jezeli wspdlnic ubiegaja sie o zawarcic umowy o ustanowienie

spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebne

wlasnosci lokalu.

. Czlonkiem spoldzielni jest osoba prawna, ktdrej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe

prawo do lokalu. ekspektatywa wiasnosci lub bedaca zatozyciclem spdldzielni, =z
zastrzezeniem art. 3 ust. 9 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach
mieszkaniowych. Osobie tej nie przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

Czlonkiem spétdzielni moze byé osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wlasnosei lokalu.
Wilascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem spéidzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkéw spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982
r. - Prawo spoéldzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawoe odrgbnej
wilasnosci lokalu, zachowuje czionkostwo w spotdzielni.

§ 8.

Cztonkostwo w spdtdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wezesniej:

5)uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w § 67 ust. 4, w przypadkach
przewidzianych w § 67 ust. 11 3, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb. o
ktorych mowa w § 67 ust. 11 3, zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzezeniem pkt 6:

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spoéldzielnie, o ktoérych mowa w § 67 ust. 4, w przypadkach
przewidzianych w § 67 ust. 1 1 3, jezeli pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zglosita wigcej niz jedna osoba.

Postanowienia § 7 ust. 1 1 3 stosuje si¢ odpowiednic do 0séb, ktérym przystuguje prawo

do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o

ktorych mowa w art. 17" ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach

mieszkaniowych, lub do ulamkowego udzialu we wspdtwlasnosci  garazu

wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27! ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o

spoldzielniach mieszkaniowych.
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Jezeli spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo
ckspektatywa wiasnosci nalezy do kilku osob, czionkiem spoidzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia
si¢  kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu wystapienia do sadu,
nie dhuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia,
o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby,
ktorym przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebngj
wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasno$ci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z czilonkostwa w
spotdzielni.

§9.

. Zarzad prowadzi rejestr czlonkéw, zawierajgcy ich imiona 1 nazwiska oraz miejsce

zamieszkania, w odniesieniu do czionkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i
siedzibe, wysokos¢ wniesionych wkiadéw mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany
danych w tym zakresie, date powstania oraz ustania czltonkostwa. Rejestr cztonkéw moze
obejmowac réwniez nastepujace dane cztonkdw: PESEL, NIP, telefon kontaktowy, adres
poczty elekironiczne;j 1 adres korespondencyjny.

. Cztonek Spoldzielni. jego malzonek 1 wierzyciel czlonka lub Spéldzielni ma prawo

przegladad rejestr, o ktorym mowa w ust 1.

2.2. Tryb 1 zasady przyjmowania w poczet czionkéw Spoldzielni

§ 10.

. Warunkiem przyjecia osoby, ktora nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu, w poczet

czlonkow Spéidzielni jest zlozenie deklaracji czlonkowskiej. Deklaracja powinna by¢
ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i podpisana przez osobe ubiegajaca
sic o czlonkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢ imi¢ i nazwisko oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do oséb prawnych - ich nazwe i siedzibe, stwierdzenie, do
jakiego lokalu, mieszkalnego czy uzytkowego., posiada prawa odrcbnej wlasnosci. Za
osobe nie majaca zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do
takich czynnosci - deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel. Deklaracja moze
obejmowac rowniez nastepujace dane: PESEL, NIP, telefon kontaktowy, adres poczty
elektronicznej i adres korespondencyjny.

Organem Spoidzielni wiasciwym do przyjmowania w poczet czlonkdw jest Zarzad
Spotdzielni.

. Przyjecie w poczet czionkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwdéch

czionkow Zarzadu lub osoéb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwatly Zarzadu o przyjeciu.
(wykreslony),

. Uchwala Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw Spoéldzielni powinna by¢

podjeta w ciggu 4 tygodni od dnia ziozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien
zawiadomid zainteresowang osobe pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty.
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6. W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjgcia w poczet czlonkéw w
zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy podaé¢ uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie o
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorcze] w ciggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w ciggu 3
miesiecy od dnia wniesienia odwolania.

2.3. (wykresiony)
§ 11. (wykresiony)
2.4. Prawa czlonkow
§ 12.

1. Czionkowi Spétdzielni przystuguje:

1) czynne i bieme prawo wyborcze do organow Spoldzielni z wyjatkiem czlonkéw o
ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub nie majacych tych zdolnosci.
Osoby te nie moga by¢ czionkami organow Spoldzielni, a w Walnym Zgromadzeniu
biora udziat przez swoich przedstawicieli ustawowych,

2) prawo brania czynnego udziatu w zyciu spéldzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach
zwiazanych z jej dziatalnoscia,

3) prawo do udziatu z glosem decydujgcym w Walnym Zgromadzeniu,

4) prawo do otrzymania w sposdb wskazany w statucie informacji o czasie miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5) prawo zadania w trybie okreslonym w Statucie zwolania Walnego Zgromadzenia,

6) prawo zgdania w trybie okreSlonym w Statucie zamieszczenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7) prawo do otrzymania kopii protokotu obrad organdéw Spdtdzielni,

8) prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodno$ci z
przepisami prawa lub Statutu,

9) prawo zadania odpisu obowiazujacego Statutu oraz wydanych na jego podstawie
regulamindw,

10)prawo przegladania rejestru czionkow,

Il)prawo do otrzymania kopii sprawozdan rocznych. sprawozdania finansowego
wykonanego planu za rok sprawozdawczy, faktur i umow zawiecranych przez
spoldzielni¢ z osobami trzecimi oraz protokotéw lustracji, a takze wnioskow
polustracyjnych i informacji o ich realizacji.

12)prawo do przegladania ksigzki budynku i protokoléw, na podstawie ktoérych dokonano
wpisu do ksigzki budynku, w ktérym zamieszkuje,

13)prawo do otrzymania kopii uchwat organdéw Spéldzielni,

14)prawo odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym od uchwat podjetych
przez organy Spoéldzielni,

15)prawo do Kkorzystania, wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszystkich
wspoinych pomieszezen, urzadzen, ushug i §wiadezen Spdldzielni,

16)prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym statutem
Spotdzielni,

17yprawo zadania zawarcia umowy:
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a) (wykresiony),
b) przeniesienia wlasnosci lokalu do ktérego czlonkowi przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
c) przeniesienia whasnosci lokalu do ktérego czlonkowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,
d) przeniesienia utamkowego udziatu we wspotwiasnosei garazu
wielostanowiskowego,
18)prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokogsei oplat zwigzanych z: eksploatacig i
utrzymaniem nieruchomosci w czes$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoétdzielni oraz z pokrywaniem
zobowiazan Spotdzielni z innych tytulow,
19)prawo do wynajecia lokalu. do ktérego przyshuguje cztonkowi spoldzielcze prawo do
iokalu,
20 korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie,
21)prawo do skladania wnioskow 1 petycji bezposrednio do Zarzadu i Rady Nadzorczej w
sprawach nalezacych do wilasciwosei tych organéw.
Uprawnienia przewidziane w ust. 1 nie obejmujg czesci protokoldw obrad organéw
Spéidzielni, ktérych ujawnienie naruszytoby przepisy ustawy o ochronie danych
osobowych albo tajemnice handlowg.

. Koszty sporzadzania odpisoéw i kopii dokumentow, o ktérych mowa w ust.1 pkt.7, 111 13

pokrywa czionek spoldzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.

Czlonek, zainteresowany zaznajomieniem si¢ z dokumentami, o ktorych mowa w ust. 1,
zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw, z ktérymi chce si¢ zapoznaé. Zarzad
wyznacza termin udostgpnienia tych dokumentdw nie dhuzszy jednak niz 7 dni.
(wykresiony).

Spoéidzielnia moze odmowi¢ czlonkowl wgladu do umow zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze
czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem spéidzielni i
przez to wyrzadzi spétdzieini znaczng szkode. Odmowa powinna byé wyrazona na
pismie. Cztonek, ktéremu odmoéwiono wgladu do umdw zawieranych przez spdldzielnie z
osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie spotdzielni
do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy zlozy¢ w terminie 7 dni od dnia doreczenia
cztonkowi pisemnej odmowy.

2.5. Obowigzki czlonkéw

§ 13.

Czlonek obowiazany jest:

1)
2)
3)

)
5)

przestrzega¢ postanowien statuty, regulamindw 1 innych uchwat organéw Spoétdzielni,
(wykreslony),

wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany, chyba, Zze ubiega sie o cztonkostwo jako
wspoimatzonek czionka,

(wykreslony),

uiszczaé terminowo oplaty zwigzane z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w
czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni.



6) (wykreslony),

7) zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji czionkowskiej,

8) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi,

9) zawiadamia¢ Spdidzielnie o zmianie liczby oséb zamieszkujacych w lokalu,

10)zawiadamia¢ Spotdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o
ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

11)przestrzegad regulaminu porzadku domowego,

12)dbaé o dobro i rozwdj Spoétdzielni oraz poszanowanie mienia Spoldzielni 1 o jego
zabezpieczenie,

13)niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigeia awarii wywolyjgcej szkode lub
zagrazajace] bezposrednio powstaniem szkody,

14)udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych
wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu technicznego wyposazenia lokalu oraz
ustalenia niezbednych prac i ich wykonania, a takze w celu zastepczego wykonania przez
Spétdzielnie prac obciazajacych czionka Spoldzielni albo osobe niebedaca czionkiem
Spoldzielni, ktdérej przysthuguje spodldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu. albo
wiascicicla lokalu niebedacego czionkiem Spdldzielni,

15)udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

16)udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnodci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

17)udostepnié¢ lokal w celu wykonania koniecznych robét remontowych obciazajacych
Spoldzielnig lub przebudowy,

18)przeniesé sig do lokalu zamiennego na zadanie 1 koszt Spotdzielni na okres wykonywania
remontu, ktéry winien by¢ $cidle okreslony 1 nie diuzszy niz 12 miesigcy, jezeli rodzaj
remontu tego wymaga.

2.6. Ustanie czionkostwa

§ 14.

1. Czlonkostwo w spdldzielni ustaje z chwila:
1) wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego:
2) zbycia spoétdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie:
3} zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wilasnosci lub udzialu w tym prawie;
5) wygasniecia roszezenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiege prawa do lokalu
mieszkalnego:
6) rozwigzania umowy o budowg lokalu, o ktérej mowa w § 85 ust. 1.

2. Wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem spdidzielni moze wystapié z niej za
wypowiedzeniem.

. Czlonkostwo w spétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! ust. 1 1 art.
26 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych. Do oséb, ktére w
nastepstwie tego utracily czionkostwo w spotdzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982 r. - Prawo spoldzielcze dotyczace czitonkow spoéldzielni stosuje sig
odpowiednio.

4. Jezeli czlonkowi przystuguje w danej spétdzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu

[
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bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytulow prawnych do lokali w ramach tej spéldzielni.
Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do czionka, ktéry jest strong umowy lub uméw o
budowe lokalu lub lokali.

§ 15.

Cztonka zmarlego skresla sie z rejestru cztonkéw Spéidzielni ze skutkiem od dnia, w
ktérvm nastgpita smierc.

Osobe prawna bedaca czlonkiem Spétdzielni skresla sig z rejestru czionkdw ze skutkiem
od dnia jej ustania.

§ 16. (wykresiony)
§ 17. (wykresiony)
§ 18. (wykresiony)
§ 19. (wykresiony)
§ 20. (wykresiony)
3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§ 21.

Od uchwaly podjetej w sprawie migdzy czlonkiem a Spotdzielnia, cztonek moze odwotad si¢
w postepowaniu wewngtrzspdldzielezym.

I

§ 22.

. Whnioski czlonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 30 dni od

dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego
cztonka na pismie w terminie 14 dni od daty rozpatrzenia.

W razie odmownego zalatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany podacé uzasadnienie i
pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni
od dnia otrzymania odmowy. Jezeli czlonek nie zlozy odwolania we wskazanym terminie,
uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie czlonka w ciggu 3 miesiccy od

dnia wniesienia odwotania 1 przesta¢ odwolujacemu si¢ cztonkowi odpis uchwaly wraz z
jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaly. Uchwala Rady
Nadzorczej podjeta w 1irybie odwolawczym jest ostateczna w  postgpowaniu
wewnatrzspoldzielczym.

§ 23.

. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwsze] instancji czionkowi przystuguje

prawo cdwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej dorgczenia na
pismie wraz z uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo zloZzone, co najmniej 30 dni przed terminem
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zebrania. W kazdym jednak przypadku odwotlanie powinno zostaé rozpatrzone nie péZniej
jednak niz w ciggu 12 miesigcy od dnia wniesienia odwotania.

Uchwala Walnego Zgromadzenia jest ostateczna W postepowaniu
wewnatrzspoldzielezym. Odpis uchwaly wraz uzasadnieniem przesyla si¢ odwolujacemu
cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

. Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uptywie statutowego

terminu, jezeli op6znienie nie przekracza 6 miesigey, a odwolujacy sie usprawiedliwit je
wyjatkowymi okolicznosciami.

W przypadku  wniesienia przez czlonka odwolania w  postgpowaniu
wewnatrzspotdzielezym bieg przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu do
dnia zakoficzenia tego postgpowania, jednakze przez okres nie dhuzszy niz rok od dnia, w
ktorym organ odwotawczy powinien rozpatrzyé odwolanie.

Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspéidzielczym nie moga ograniczal
dochodzenia przez cztonkow ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez
czlonka uchwaly w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym i sadowym, postepowanie
wewnagtrzspoldzieleze ulega umorzeniu.

4. ORGANY SPOLDZIELNI
§ 24.

Organami Spoéldzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

4) (wykreslony),

5) Rady Obwodowe.

Wybory do organdéw Spdéldzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt.2-5 dokonywane sa w
glosowaniu tajnym sposrdd nieograniczone] liczby kandydatow. Odwotanie czlonka
organu nastepuje w glosowaniu tajnym. Udzielenie absolutorium czionkom Zarzadu
nastepuje rowniez w gtosowaniu tajnym.

. Do organdéw Spdldzielni wchodza kandydaci, ktérzy w wyniku wyborow uzyskali kolejno

najwicksza liczbe glosow z zastrzezeniem § 36 ust. 5.
(wykresiony).

. Tryb zwolywania posiedzen organow Spoéldzielni oraz sposdb 1 warunki podejmowania

uchwat przez te organy okresla Statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

4.1. Walne Zgromadzenie

§ 25.

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

1.

§ 26.

Czlonek spoldzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze =zastepowaé wigecej niz jednego cztonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci 1 dofaczone
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do protokolu Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po
rozpoczeeiu Walnego Zgromadzenia.

Petlnomocnictwo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawieraé¢ m.in. imig i
nazwisko pelnomocnika, date Walnego Zgromadzenia na ktdérym pelnomocnik ma
reprezentowa¢ czionka oraz by¢ podpisane w sposéb czytelny przez czionka
udzielajacego pelnomocnictwa.

. Osoby prawne bedace cztonkami Spotdzielni biora udziat w Walnym Zgromadzeniu przez

ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowad wiecej niz
jednego czionka. Pelnomocnik osoby prawnej moze byé wybierany jako czionek Rady
Nadzorczej.

Kazdy czlonek ma jeden glos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatdw.

. Czlonek ma prawo korzystania na whasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.

Osoby, z ktérych pomocy korzysta czlonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.”

§27.

. Zarzad zwohije Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesigcy po

uplywie roku obrachunkowego.

. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1} Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej jednej dziesigtej czlonkéw, nie mniej jednak niz trzech czionkéw,

. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone pisemnie z podaniem

celu jego zwotania.

. W przypadku wskazanym w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie,

aby mogto si¢ ono odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to
nie nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza. zwigzek rewizyjny, w ktorym Spoidzielnia jest
zrzeszona [ub Krajowa Rada Spéidzielcza, na koszt Spotdzielni.

§ 28.

O czasie, migjscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich
cztonkdw, zwigzek rewizyjny, w ktorym spoidzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rade
Spétdzielcza na pismie, co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia. Zawiadomienia dla czionkéw wywiesza sig w siedzibie Spéldzielni, na
klatkach schodowych budynkoéw oraz na stronie internetowe] Spotdzielni.

. Zawiadomienie powinno zawierac¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o

miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i1 projektéw uchwal, ktdre beda przedmiotem
obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad Walnego

Zgromadzenia majg prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty
uchwat, w tym uchwatl przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wykiadane,
na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

. Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwal 1 zadania, o ktérych mowa w ust. 3, w

terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly
zglaszanej przez cztonkdw Spdldzielni musi by¢ poparty przez co najmnie]j 10 cztonkow.

. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie pdznie] niz na 3 dni

przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
Zarzgd jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
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glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez
czlonkéw Spétdzielni.

§ 29.

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych

porzgdkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkdw w terminach i w sposob okreslony
w Statucie.

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby cztonkéw Spoétdzielni obecnych na
zebraniu. W sprawach likwidacji Spoldzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po
zaspokojeniu  zobowigzan likwidowanej Spoldzielni, zbycia zakladu lub inngj
wyodrebnione] jednostki organizacyjne] do podjecia uchwaly konieczne jest aby w
posiedzeniu Walnego Zgromadzenia uczestniczylo co najmniej 10% uprawnionych do
glosowania. Uchwala w sprawie zbycia nieruchomosci podejmowana jest niezaleznie od
liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

. Uchwal¢ uwaza sie¢ za podjeta, jezeli za uchwala opowiedziata sic wiekszos$¢ ogdlnej

liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Czionkami uczestniczacymi
w Walnym Zgromadzeniu sa wszyscy czlonkowie obecni na tym zgromadzeniu, ktorzy
wrzigh udzial w glosowaniu, niezaleznie od tego czy glosowali .za™, .przeciw™. czy
~wstrzymali si¢ od glosu.

. Uchwaty podejmowane sa zwykta wiekszoscia glosow za wyjgtkiem spraw, dia ktorych

Statut lub ustawa wymaga wigkszosci kwalifikowanej. Wigkszo$¢ kwalitikowana
wymagana jest w sprawach:
— dla pedjecia uchwaty o zmianie Statutu Spétdzielni - 2/3 gloséw,
— dla podjecia uchwaty w sprawie odwolania cztonka Rady Nadzorczej - 2/3
glosdw,
— dla podjecia uchwaly w sprawic polaczenia Spéidzielni - 2/3 gloséw,
— dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spoldzielni - 3/4 gloséw.

§ 30.

QObrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony czionek Rady.
Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w skladzie: przewodniczacy, zastepca
przewodniczacego 1 sekretarza.
Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w skiad Prezydium.
Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera nastepujace Komisje:
1) Komisje skrutacyjna - w skladzie 3-5 oséb.
Do zadan komisji nalezy:
a) sprawdzenie prawidiowo$ci zwolania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci
do podejmowania uchwat,
b) ustalenie stanu obecnosci cztonkow na Walnym Zgromadzeniu,
¢) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia
obliczen wynikéw glosowania 1 podanie tych wynikéw przewodniczacemu,
d) wykonywanie innych czynnosci zwiazanych z obstuga glosowania tajnego
lub jawnego.
2) Komisje wyboreza - w skladzie 3 0sob.
Do zadan Komisii nalezy:
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a) ustalenie Ilisty kandydatow (w porzadku alfabetycznym)} do Rady
Nadzorczej,
b) ustalenie listy kandydatow (w porzadku alfabetycznym) do Rady
Obwodowej,
c) ustalenie listy kandydatéw na delegatéw na zjazd zwiazku, w ktdrym
Spotdzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres Spoétdzielczosci, o ile
w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia przewidziane sa wybory.
3) Komisje wnioskowa - w sktadzie minimum 2 oséb.
Do zadan Komisji nalezy przyjmowanie 1 uporzadkowanie tematyczne wnioskow
zgtoszonych w trakeie obrad.

. Kandydaci do Rady Nadzorczej 1 Rad Obwodowych nie mogg pehi¢ funkcji czltonkdw

Komisji skrutacyinej.
Walne Zgromadzenie — jesli uzna, ze istnieje potrzeba — moze wybiera¢ takze inne
komisje, okreslajac ich skiad i zadania.

. Niezwlocznie po wybranin komisje konstytuujg sie, wybierajagc ze swego grona

przewodniczacego i sekretarza.

Komisje sporzadzaja protokdt ze swej dzialalnosci, ktory podpisuja przewodniczacy 1
sekretarz.

Przewodniczacy komisji skiadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci
komisji.

10. Wyboru prezydium Walnego Zgromadzenia dokonuje si¢ poprzez glosowanie oddzielnie

I\ =t
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na kazdego cztonka prezydium, natomiast wybor cztonkéw komisji moze nastapic igcznie
(en bloc), o ile zaden z obecnych czlonkow sie temu nie sprzeciwi.

§ 31.

. Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nast¢puje po wyczerpaniu porzadku obrad.
. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpania

porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin kontynuacji przerwanych obrad.

. Zarzad jest zobowiazany do zwotania kontynuacji przerwanego Walnego Zgromadzenia

w terminie okreslonym uchwata Walnego Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad.

§ 32.

Do wytaczne] wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej oraz spotecznej, o§wiatowe]j i
kulturalnej.

rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie rocznych sprawozdan finansowych i
sprawozdan z dzialalnosci Zarzadu oraz podejmowanie uchwatl w tej sprawie,

udzielanie absolutorium czlonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu

polustracyjnego z dziatalnosci Spdidzielni oraz podejmowanie uchwatl w tym zakresie,
podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu ogélnego) fub
sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, praw zwigzanych z wieczystym
uzytkowaniem gruntéw, zbycia zakladu lub innej wyodrebnione) jednostki
organizacyjnej,
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7) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spéldzielnia moze zaciggnac,

9) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spétdzielni, podziatu Spétdzielni oraz
likwidacii Spétdzieln,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym odwotan od uchwal Rady
Nadzorcze;,

11) uchwalanie zmian Statutu,

12) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spéldzielni ze zwigzku
oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wybor delegatdw na zjazd zwiazku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

14) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia,

15) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorcze;j,

16) (wykresiony),

17} uchwalanie regulaminu Rady Obwodowej,

_ 18) (wykresiony),

19) podejmowanie uchwal w sprawie rozpoczecia inwestycji w zakresie budowy nowych
budynkoéw mieszkalnych lub lokali uzytkowych,

20) podejmowanie uchwal w sprawie budowania lub nabywania budynkéw w celu
ustanowienia na rzecz cztonkéw spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w
tych budynkach lokali mieszkalnych,

21) podejmowanie uchwal w sprawie budowania lub nabywania budynkéw w celu
wynajmowania znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o
innym przeznaczeniu,

22) rozpatrywanie wnioskow czlonkow i organow Spoldzielni skierowanych do Walnego
Zgromadzenia,

23) wybieranie i odwotywanie czlonkéw Rady Nadzorcze;j,

24) wybieranie i odwolywanie cztonkdw Rady Obwodowe],

25) ustalenie liczby cztonkéw Rady Obwodowej zgodnie z § 56 ust. 1 Statutu.

§ 33.

1. 7 obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktéry podpisuja przewodniczacy
i sekretarz.

2. Protokét i uchwaly Walnego Zgromadzenia sa jawne dla czionkow, przedstawicieli
zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoéidzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowe] Rady
Spotdzielczej.

. Protokoly przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez dziesiec lat, o ile przepisy w
sprawie przechowywania akt nie przewiduja terminu dhuzszego.

L2

§ 34.
1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czitonkow Spoldzielni oraz
wszystkie jej organy.
2. Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna
3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz z zasadami wspédizycia spotecznego

lub godzaca w interesy Spoidzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej moze by¢
zaskarzona do sadu.
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Kazdy czionek Spoldzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodziwo o uchylenie uchwaty.
Jednakze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka
przystuguje wylgeznie czionkowi wykluczonemu albo wykreélonemu.

. Jezeh Zarzad wytacza powodztwo, Spotdzielnie reprezentuje pelnomocnik ustanowiony

przez Rade Nadzorczg. W wypadku nie ustanowienia pelnomocnika sad wilasciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione w
ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezell za§ powodztwo
wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania
— w ciagu szesciu tygodniu od dnia powzigcia wiadomosei przez tego czionka o uchwale,
nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
Jezell ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia czionka o wuchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w
sposob wskazany w Statucie.

Orzeczenie sgdu ustalajace nieistnienie albo niewaznos$¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia
badz uchylajace uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich czionkéow Spéldzielni
oraz wszystkich jej organdéw.

§ 35.

Szczegolowy tryb zwolywania Walnego Zgromadzenia, obradowania i podejmowania
uchwal okresla regulamin obrad uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

S}

4.2. Rada Nadzorcza

§ 36.

. Rada Nadzorcza sprawuje nadzor 1 kontrole nad dzialalnoscig Spétdzielni.

Rada Nadzorcza sklada si¢ z 20 (dwudziestu) czlonkow wybranych na okres 3 lat przez
Walne Zgromadzenie z tym, ze kadencja Rady Nadzorczej trwa od zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia. na ktérym zostala wybrana, do zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
odbywaigcego sie w trzecim roku kadencii.

. W sklad Rady Nadzorczej wchodza przedstawiciele kazdej 2z jednostek

administracyjnych: A-1, A-2, B, F i G bedacy czlonkami, ktérym przystuguje tytut
prawny do lokalu znajdujacego si¢ na terenie danej jednostki administracyjnej. Liczbe
mandatow przypadajgcych na dang jednostke administracyjng ustala si¢ proporcjonalnie
do ogdlnej liczby cztonkdw posiadajacych tytuly prawne do lokali znajdujacych sie na
terenie poszczegdlnych jednostek administracyjnych.

Podzialu mandatdéw na poszczegolne jednostki administracyjne dokonuje Rada
Nadzorcza, wedtug stanu na dzien 1 stycznia w roku, w ktérym odbywaja si¢ wybory
¢7tonkow Rady Nadzorczej. Czlonkdw, ktorym przyshuguja prawa do lokali znajdujacych
sig na terenie roznych jednostek administracyinych, Rada Nadzorcza przypisuje do
wybranej jednostki administracyjnej, chyba e czlonek dokonal wyboru jednostki
administracyjnej. do ktorej chee by¢ zaliczony 1 o dokonanym wyborze poinformowat na
pismie Zarzad Spéidzielni co najmniej na 30 dni przed terminem posiedzenia Rady
Nadzorczej., na ktérym dokonuje podzialu mandatéw. Podzial mandatdw uchwalony przez
Rade obowigzuje przez okres catej kadencji Rady.
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5. Czlonkami Rady Nadzorcze] zostaja ci kandydaci, kidérzy uzyskali najwicksza liczbe
gloséw w ramach ustalonej liczby przedstawicieli (mandatow) danej jednostki
administracyjnej w Radzie Nadzorcze;j.

6. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej wiecej niz dwie nastepujace po sobie
kadencje. Karencja trwa jedng kadencje.

7. Przed uplywem kadencji mandat cztonka Rady wygasa na skutek:

- odwolania,

- utraty czionkostwa w Spdidzielni,

- zrzeczenia sie mandatu,

- zgonu czlonka,

- gasnigcia Jub wypowiedzenia pelnomocnictwa w przypadku przedstawiciela
reprezentujgcego czltonka bedacego osobg prawna,
zawarcia umowy o prace ze Spotdzielnig Mieszkaniows ,,Chelm™ w Gdansku.

8 W przvpadku wygasnigcia mandatu cztonka Rady przed uplywem kadencji 1 wyboru w
jego miejsce innego czlonka Rady, kadencja wybranego nastepcy uplywa z koncem
kadencji czionka Rady, ktérego mandat wygast.

9. Jezeli czionkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by wybrana
osoba nie bedaca cztonkiem Spétdzielni, upelnomocniona przez osobe prawna.

10. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié osoby bedace pracownikami Spotdzielni.

§ 36a.

1. Wybory czionkéw Rady Nadzorczej odbywaja sie spos$réd nieograniczone] liczby
kandydatow zgloszonych w terminie do 15 dni przed posiedzeniem Walnego
Zgromadzenia.
Kandydatura powinna zostaé poparta przez co najmniej 10 czlonkow Spétdzielni
posiadajacych tytul prawny do lokalu na terenie tej samej jednostki administracyjnej
(wymienione] w § 1 ust. 6 Statutu), co kandydat do Rady Nadzorczej.
. Zgloszenie kandydata na czlonka Rady Nadzorczej odbywa sie na pismie 1 powinno
zawieraé:
a) imi¢ i nazwisko kandydata oraz jednostki administracyjnej, na terenie ktorej
przystuguje mu tytut prawny do lokalu,
b) imiona 1 nazwiska adresy osob zglaszajacych na terenie tej samej jednostki
administracyinej, z ktérej kandyduje kandydat, oraz ich podpisy,
¢) o$wiadczenie kandydata wyrazajace zgode na kandydowanie i wskazujgce jednostke
administracyjna, na terenie ktdrej przystuguje mu tytul prawny do lokalu, a takze
zawierajace informacije o:
- zatrudnieniu w Spétdzielni,
- prowadzeniu dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spdldzielni,
- pozostawaniu w sporze sagdowym ze Spotdzielnia,
- zaleganiu z wnoszeniem oplat eksploatacyjnych,
wraz z upowaznieniem do odczytania powyzszego o$wiadczenia na Walnym
Zgromadzeniu.
4. Wybory czionkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sic za pomoca ostemplowanych
pieczecig Spoldzielni kart wyborczych, na ktoérych sa umieszczone nazwiska i imiona
kandydatow w kolejnosci alfabetycznej z podaniem jednostek administracyjnych. na

2
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terenie ktérych przyshuguje im tytul prawny do lokalu. Glosowanie odbywa sie poprzez
ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosct Komisji skrutacyjne;j.

Glosujacy skresla nazwiska kandydatdéw, na ktérych nie glosuje.

Glos jest niewazny, jezeli:

a) zawiera wigkszg liczbg nazwisk niz ustalona przez Komisje Wyborczg,

b) karta wyborcza jest przekreslona, przedarta, zniszczona,

¢) zawiera wigcej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.
Wybory moga zosta¢ przeprowadzone przy pomocy elektronicznego systemu glosowania
poprzez zaznaczZenie nazwiska kandydata, na ktorego oddaje si¢ glos.

Komisja skrutacyjna, w przypadku glosowania 2z zastosowaniem urzadzed
elektronicznych, czuwa nad przebiegiem glosowania i sporzadza protokét z wynikéw
glosowania na podstawie wydrukow z poszczegdlnych glosowan — podpisanych przez
Komisj¢ skrutacyjna 1 stanowiacych zatgczniki do protokotu Komisji skrutacyjne;j.

§37.

. W razie wygasniecia mandatu cztonka Rady przed uplywem kadencji wyboru nowego

cztonka Rady dokonuje si¢ na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.
Przed uplywem Kkadencji czlonek Rady moze by¢ odwolany wigkszoscia 2/3 glosdow
Walnego Zgromadzenia.

. Czlonek Rady. ktory zrzeki si¢ mandatu moze by¢ wybrany ponownie.

§ 38.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie plandéw gospodarczo-finansowych, programoéow dzialalnosci spotecznej,
oswiatowe] 1 kulturalnej.

2} nadzo6r 1 kontrola dziatalnosci Spdtdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wyvkonania przez Spoldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegblnym uwzglednieniem  przestrzegania przez
Spoldzielnie praw jej czionkow,

c)przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez zarzad wnioskow
organdéw Spotdzielni 1 jej czionkow,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia 1 obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;.

4) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb, ktérej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace z
tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci czionkéw Spodldzielni,
ktérych prawa do lokali zwiazane s3 z ta nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

7) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

) skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdaf zawierajacych w szczegolnosci
wyniki kontroli, oceng sprawozdan finansowych i wnioskéw polustracyjnych,
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9) podejmowanic uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spoldzielnia, a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spéldzielni¢ w interesie
czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych
czynnosciach: do reprezentowania Spéidzielni wystarczy dwoch czionkow Rady przez
nig upowaznionych,

10ywybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,

11)uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spoldzielni,

12)uchwalanie regulaminu przyjmowania czlonkow, ustanawiania praw do lokall 1
Zamiany mieszkan,

13)uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1
ustalania optat za uzywanie lokali,

14)uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz pobicrania
oplat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

15)uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z czlonkami z tytulu wkiadow
mieszkaniowych 1 budowlanych,

I6)uchwalanie regulaminu postepowania w sprawach zabudowy powierzchni ogdlnego
uzytku na cele mieszkaniowe lub handlowo-ustugowe,

17)yuchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

18)uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych 1 uzytkowych,

19)uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

20)uchwalanie regulaminu Zarzadu,

21}uchwalanie regulaminu komisji Rady,

22)opiniowanie Zaktadowego Ukladu Zbiorowego Pracy wraz z zatacznikami

23)uchwalanie regulaminu konkursu na Czionka Zarzadu,

24)yuchwalanie regulaminu okredlajacego obowiagzki Spéldzielni 1 czltonkéw w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczania z czionkami zwalniajacymt lokale,

25)uchwalanie regulaminu rozliczania zuzycia wody w zasobach mieszkalnych
i pomieszczeniach ogolnodostepnych,

26)uchwalanie regulaminu premiowania czionkow Zarzadu,

27)uchwalanie regulaminu wymiany stolarki okiennej,

28)opiniowanie regulaminu pracy.

29)uchwalanie regulaminu przetargow,

30)uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw zwiazanych z przeniesieniem wiasnosci
lokali,

31)uchwalanie regulaminu windykacji naleznosci,

32yuchwalanie regulaminu rozliczania inwestycji.

33)uchwalanie innych regulaminéw przewidzianych niniejszym Statutem oraz przepisami
prawa,

34)podejmowanie uchwal w sprawie pozbawienia czlonkostwa przez wykluczenie lub
wykreslenie z rejestru czlonkdw Spotdzielni,

35)uchwalanie regulaminu funduszu remontowego,

36)zwolywanie Walnego Zgromadzenia w przypadkach okreslonych w Statucie,

37)skiadanie sprawozdania ze swojej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu,

38)Podeymowanie decyzji w sprawie wnioskow polustracyjnych.

39)ustanawianie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoéldzielni w sadzie
w przypadku gdy Zarzad wytoczy powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego
Zgromadzenia,
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40)uchwalanie regulaminu w sprawie warunkéw  organizacyjno-finansowych
prowadzenia inwestycii w celu sprzedazy lokali mieszkalnych oraz lokali o innym
przeznaczeniu.

W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zadaé od Zarzadu, cztonkéw

i pracownikow Spoldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiegi

1 dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatku Spdtdzielni.

§ 39.

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W skiad Prezydium Rady wchodza;
przewodniczacy, jego zastgpea i sekretarz.

Zadaniem Prezydium Rady Jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;.

Rada Nadzorcza moze powolac ze swego skladu komisje state lub czasowe.

Prezydium 1 komisje Rady Nadzorczej, majg tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie
moga podejmowac zadnych decyzji ani formulowal wiazacych zalecein pod adresem
czlonkow, organow Spdldzielni czy jej shuzb etatowych.

Kadencja Prezydium Rady Nadzorczej trwa jeden rok.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorcze] po wyborach okreslonych w § 36 Statutu zwotuje
Przewodniczacy lub w razie jego nieobecnosci jego Zastgpca tego Walnego
Zgromadzenia, od ktorego rozpoczyna si¢ kadencja nowowybranych czionkéw Rady.
Posiedzenie to powinno odby¢ sie w ciggu 14 dni po Walnym Zgromadzeniu
1 obligatoryjnym punktem porzadku jego obrad winien by¢ wyboér Prezydium Rady.

§ 40.

. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej Przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci -

jego Zastepca.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek co najmniej 1/5
cztonkow Rady lub na wniosek Zarzgdu, w terminie dwoch tygodni od dnia zgloszenia
wniosku.

. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem

obrad podanym do wiadomosci czlonkom Rady w formie pisemnej (Iacznie z projektami
uchwal) co najmniej na 5 dni przed posiedzeniem Rady. Rada moze jednak powziac
uchwale w sprawic nie objetej porzadkiem obrad, jezeli wszyscy czionkowie Rady sa
obecni a nikt z obecnych nie zglosi sprzeciwu dotyczacego wniesienia sprawy do
porzadku obrad. Za pisemna zgoda czionka Rady zawiadomienia o terminie posiedzenia
wraz z porzadkiem obrad i materialami mogg by¢ przesylane na adres poczty
elektronicznej przyznany przez Spoldzielnie czionkowi Rady do kontaktéw ze
Spotdzielnia.

4, Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej polowy plus

jeden skiadu Rady, okreslonego Statutem Spoétdzielni.

4a. Uchwaly podejmowane sa zwykla wigkszodcig glosdw, za wyjatkiem uchwat w

sprawie przyjecia planu gospodarczo-finansowego Spoidzielni w poszczegdlnych latach,
ktére podejmowane sa wigkszoscig 2/3 glosdw.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogg uczestniczy¢
7z gtosem doradczym czionkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

. Czionkowie Spoéldzielni mogg uczestniczy¢ w posiedzeniach Rady jako obserwatorzy bez

prawa glosu, z wyjatkiem obrad o charakterze niejawnym.
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§ 41.

. Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach, ktére

jest wyplacane w formie miesigeznego ryczattu bez wzgledu na liczbe odbytych posiedzen
Rady w danym miesiacu.

Wysoko$¢ wynagrodzenia jest obliczana procentowo w stosunku do minimalnego
wynagrodzenia za pracg, 0 ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o
minimalnym wynagrodzeniu za prace obowigzujacego w danym roku i wynosi:

40% dla Przewodniczacego Rady Nadzorcze;.

35% dla pozostalych cztonkéw Prezydium Rady Nadzorczej,

30% dla cztonkow Rady Nadzorczej.

W miesiagcach, w ktérych posiedzenia nie odbywajg si¢ lub czionek Rady w nich nie
uczestniczy wynagrodzenie nie przystuguje.

§ 42.

Wewngetrzng strukture Rady Nadzorcze]. szczegdlowy zakres i sposob jej dzialania. tryb
zwotywania posiedzen, obradowania 1 podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.3. Zarzad
§ 43.

Zarzad kieruje dzialalnoscia Spoétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

o=

(a2

§ 44.

. Zarzad sklada si¢ z 2 do 3 oséb., w tym Prezesa Zarzadu i jednego lub dwdéceh jego

zastepcow.

Czlonkow Zarzadu, w tym prezesa, powohije i odwohije Rada Nadzorcza. Odwolanie
wymaga pisemnego uzasadnienia. WybOr zastepcy Prezesa Zarzadu nastepuje po
zasiegnieciu opinii Prezesa.

(wykresiony).

§ 45.

Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktérymi czlonkami Zarzadu bedzie nawiazany
stosunek pracy.

Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoldzielni Rada Nadzorcza nawiazuje i roz-
wigzuje stosunek pracy stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.

Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 46.

. Do zakresu dzialania Zarzadu nalezg sprawy nie zastrzezone dla innych organow

w szezegolnosct :
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1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spdidzielni,

2} zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

3) (wykresiony),

4) zawieranie umdéw o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,

3) (wykreslony),

6) zawieranie umow o przeniesienie wiasnosci lokalu,

7) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programéw dzialalnosci spoteczne;,
oswiatowej 1 kulturalne;,

8) prowadzenie gospodarki Spéidzielni na podstawie uchwalonych planéw i wyko-
nywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

9) zabezpieczanie majatku Spdldzielni,

10)sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych 1 sprawozdan z dziatalnosci Zarzadu
oraz przedkiadanie ich do zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu,

11)udzielanie pelnomocnictw,

12y (wykresiony),

13)zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

14)zaciaganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

15)ywspdéldziatanie z organizacjami spdtdzielezymi oraz z innymi organizacjami,

16})Inne czynnosci zwigzane z kierowaniem biezgcg dzialalnoscig Spotdzielni.

Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalnodci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie

Nadzorczej.

§ 47.

. Zarzad dziala kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu

sa zwolywane przez Prezesa Zarzadu, a w razie jego nieobecnosci - przez wyznaczonego
Cztonka Zarzadu w miare potrzeb.

Warunki podzialu czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu, tryb zwolywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 48.

. Oswiadczenie woli za Spdidzielnie skiadaja lacznie, co najmniej dwaj czionkowie

Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i petnomocnik.
Oswiadczenie, o ktéorym mowa w ust. 1, sklada si¢ w ten sposéb, ze pod nazwsg
Spétdzielni osoby upowaznione do ich skladania zamieszczajg swoje podpisy.

§ 49.

Zarzagd moze za zgodg Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z czionkow Zarzadu lub innej
osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezgca dziatalnoscia gospodarcza Spoldzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie
gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego
rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.
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4.4. PRZEPISY WSPOLNE
DLA RADY NADZORCZEJ I ZARZADU

§ 50.

. Nie mozna by¢ jednoczesnie czionkiem Rady Nadzorcze 1 Zarzadu.

W razie koniecznos$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
czltonkow do czasowego pelnienia funkeji cztonka (czlonkow) Zarzadu. W tym wypadku
cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu. Czasowe pelnienie funkcit czionka Zarzadu
przez cztonka Rady Nadzorcze] nie moze trwac diuzej niz 3 miesiace.

. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach

wytacznie ich dotyczacych.

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowaé sie interesami

konkurencyjnymi wobec Spéldzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub

czlonkowie wiladz przedsiebiorcow prowadzacych dzialalnosé konkurencyjna wobec

Spétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania czlonka Rady

lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

Pod pojeciem dzialalnosci konkurencyjnej nalezy rozumieé przede wszystkim przypadki,

w ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalnos¢, konmkurencyjna w stosunku do dzialalnosci
Spotdzielni, np. zabieganic o te same tereny inwestycyjne. wynajmowanie na tym
samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkow uméw z tymi samymi
podmiotami swiadczacymi ustugi,

2) podmiot zawart ze Spdldzielnia umowe o $wiadczenie ustug lub dostawy.

. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego

w ust. 5 - Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu w pelnieniu czynnosci czlonka tego
organu.

Zarzgd w terminie 14 dni zwohie Walne Zgromadzenie w celu rozstrzygnigcia o
uchyleniu zawieszenia, badz odwotaniu zawieszonego czlonka Rady Nadzorezej.

§ 51.

. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej

dziatalnosci gospodarczej Spdidzielni lub pelmomocnikami zarzadu oraz osoby
pozostajace z czionkami zarzadu lub kierownikami biezace] dziatalnosci gospodarczei
Spoétdzielni w zwiazku malzenskim, w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii
prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

. Czlonek Zarzadu, Rady oraz likwidator odpowiada wobec Spoéidzielnt za szkode

wyrzadzong dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami
Statutu, chyba Ze nie ponosi winy.
(wykreslony).

5.4. (wykresiony)
§ 52. (wykresiony)
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§ 53. (wykresiony)
§ 54. (wykreslony)
§ 55. (wykresiony)

4.5. Rady Obwodowe

§ 56.

. Rada Obwodowa sklada si¢ z 4 do 6 czionkdw wybranych na okres tozsamy z kadencja

Rady Nadzorczej. sposrod czlonkéw zamieszkatych w obwodzie. Obwdd obejmuje teren
jednostki administracyjnej wymienionej w § 1 ust.6. Czlonkami Rady Obwodowej zostajg
ci kandydaci, ktérzy uzyskali najwicksza liczbe gloséw w ramach ustalonej liczby
mandatow danej jednostki administracyjnej.

Mandat czlonka Rady Obwodowej wygasa z uplywem kadencji Rady Nadzorcze;j.

. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje na skutek rezygnacji, ustania

cztonkostwa w Spoldzielni, zmiany miejsca zamieszkania na poloZzone poza terenem
jednostki, z ktorej cztonek zostal wybrany lub odwotlania przez organ, ktéry go powotal.
Odwolanie nastepuje zwykig wigkszoscig glosow.

W przypadkach, o jakich mowa w ust. 3 na miejsce czlonka, ktéry utracit mandat Walne
Zgromadzenie dokonuje wyboru uzupelniajacego - do konica kadencji na jaka zostat
wybrany cztonek Rady Obwodowej, ktérego mandat wygast.

. Czlonkowie Rady Obwodowei sg wybierani na okres wspdlnej kadencii.

§ 56a

. Wybory czlonkéw Rad Obwodowych odbywaja sie sposréd nieograniczonej liczby

kandydatéw zgloszonych w terminie do 15 dni przed posiedzeniem Walnego
Zgromadzenia.

. Kandydatura powinna zosta¢ poparta przez co najmniej 3 czionkow Spéldzielni

zamieszkatych na terenie tej samej jednostki administracyjne] (wymienionej w § 1 ust. 6
Statutu), co kandydat do Rady Obwodowe;.

. Zgtoszenie kandydata na czlonka Rady Obwodowej odbywa si¢ na pismie i powinno

zawierac:

a) imie i1 nazwisko kandydata oraz jednostki administracyjnej, na terenie ktérej
zamieszkuje,

b) imiona i nazwiska adresy oséb zglaszajgcych na terenie tej samej jednostki
administracyjnej. z ktdrej kandyduje kandydat, oraz ich podpisy,

c) o$wiadczenie kandydata wyrazajace zgode na kandydowanie i wskazujace jednostke
administracyjna, na terenie kiérej zamieszkuje, a takze zawierajace informacjg o:
— zatrudnieniu w Spdidzielni,
— prowadzeniu dziatalnosdci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,
— pozostawaniu w sporze sagdowym ze Spoldzielnig,
— zaleganiu z wnoszeniem oplat eksploatacyjnych.
wraz z upowaznieniem do odczytanla powyzszego oswiadczenia na Walnym
Zgromadzeniu.
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Wybory czlonkéw Rady Obwodowej przeprowadza sie za pomoca ostemplowanych
pieczgcig Spotdzielni kart wyborezych, na ktérych sa umieszczone nazwiska i imiona
kandydatow w kolejnosci alfabetycznej z podaniem jednostki administracyinej, na terenie
ktérej zamieszkujg. Glosowanie odbywa si¢ poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w
obecnosci Komisji Skrutacyjne;.

Glosujgey skresla nazwiska kandydatow, na ktérych nie glosuje.

Glos jest niewazny, jezeli:

a. zawiera wigkszg liczbe nazwisk niz ustalona przez Komisje Wyborcza,

b. karta wyborcza jest przekreslona, przedarta, zniszczona,

c. zawicra wiecej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Obwodowe;j.
Wybory moga zostaé przeprowadzone przy pomocy elektronicznego systemu glosowania
poprzez zaznaczenie nazwiska kandydata, na ktérego oddaje sie glos.

Komisja skrutacyjna, w przypadku glosowania z zastosowaniem urzadzen
elektronicznych, czuwa nad przebiegiem glosowania i sporzadza protokdl z wynikow
glosowania na podstawie wydrukéw z poszczegdinych glosowan — podpisanych przez
Komisje skrutacyjng i stanowiacych zalaczniki do protokotu Komisji skrutacyjnej.

§ 57.

Do zakresu dziatania Rady Obwodowej nalezy:

1)

2)

3)

4)

3)
6)

7)
8)

9)

wspoldziatanie z Rada Nadzorczg i Zarzadem przy ustalaniu planéw gospodarczych w
zakresie gospodarki zasocbami mieszkaniowymi i dziatalnodci spotecznej, o§wiatowej i
kulturalne;j,

wspoldziatanie z Rada Nadzorcza w sprawowaniu nadzoru i kontroli nad dziatalnoscia
administracji Spoétdzielni na terenie obwodu,

wytyczanie kierunkdw i1 koordynowanie dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej i
kulwuralnej na terenie obwodu oraz sprawowanie nadzoru nad dziatalnoscia placéwek
spolecznych, oswiatowych i kulturalnych Spotdzielni na terenie obwodu,

stawianie wnioskow dotyczacych utworzenia na terenie obwodu placowek
gospodarczych i socjalnych,

organizowanie we wlasnym zakresie pomocy i opieki spotecznei,

organizowanie czyndw spolecznych w celu podniesienia estetyki otoczenia i poprawy
warunkow bytowych mieszkancéw,

krzewienie kultury wspétzycia spotecznego, organizowanie rozjemstwa,

wspoldziatanie z Rada Nadzorcza i organizacjami spotecznymi w dziedzinie realizacji
zadan gospodarczych, socjalnych i kulturalnych w obwodzie oraz innych zadan o
charakterze ogélnomiejskim,

rozpatrywanie i1 opiniowanie wnioskow i skarg mieszkancéw obwodu na dzialalnosé
administracji Spéldzielni oraz rozpatrywanie wszelkich innych spraw wnoszonych
przez mieszkancow obwodu.

10) (wykresiony).

§ 57a.

1. Swoje opinie Rada wyraza w formie uchwat.

2. Uchwaly Rady s3 podejmowane w obecno$ci co najmniej potowy ogdlnej liczby
cztonkow Rady.
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Glosowanie jest jawne, chyba ze Rada podejmie uchwale o gtosowaniu tajnym.

Uchwaly podeymowane sa zwykila wigkszoscia glosow.

Wewnetrzna strukture Rady Obwodowej, szczegdlowy zakres 1 sposéb jej dziatania, tryb
zwolywania posiedzen, obradowania 1 podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§ 58.

Czionek Rady Obwodowe] moze bra¢ udzial w komisjach przetargowych w charakterze
czlonka, jezeli przedmiot przetargu dotyczy obwodu, ktory reprezentuje.

(VS]

§ 58a.

. Czlonkowie Rady Obwodowe] otrzymuja wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach,

ktore jest wyptacane w formic miesigcznego ryczaltu bez wzgledu na liczbe odbytych
posiedzen Rady w danym miesiacu.

Wysoko$é wynagrodzenia jest obliczana procentowo w stosunku do minimalnej wysokosci
wynagrodzenia, za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 paZdziernika 2002 r. o
minimalnym wynagrodzeniu za pracg, obowigzujacego w danym roku 1 wynosi 25% dla
Przewodniczacego Rady Obwodowej oraz 20% dla pozostatych cztonkow Rady Obwodows;.
W miesiacach, w ktorych posiedzenia nie odbywaja si¢ lub cztonek Rady Obwodowej w nich
nie uczestniczy, wynagrodzenie nie przystuguje.

5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 59.

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czionkow Spoldzielnia moze:

1)
2)

3)
4)

3)

ustanawia¢ na rzecz cztonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

w budynkach stanowigcych wlasnos¢ lub wspohwiasnos¢ Spétdzieini,

(wykresiony),

(wykresiony),

ustanawiaé na rzecz cztonkéw prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego. lub lokalu
o innym przeznaczeniu, w budynkach stanowigcych wiasnos¢ lub wspotwlasnosc
Spotdzielni,

wynajmowaé c¢zionkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wiasnosé lub wspdtwiasnosé Spotdzielni.

5.1. Spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 60.

. Przez umowe o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spotdzielnia zobowiazuje sig oddaé osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje si¢ wnie$¢ wklad mieszkaniowy oraz
uiszczaé oplaty okre§lone w ustawie i w statucie Spoétdzielni. Spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz czlonka Spoldzielni albo
cztonka Spoidzielni i jego malzonka.
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Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnege moze byc¢ ustanowione w
budynku stanowiacym wiasno$é lub wspotwilasnos¢ Spétdzielni.

Spoldzieleze lokatorskie prawe do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkow.

Spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwily zawarcia
miedzy osoba ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa a spotdzielnig umowy, o ktorej
mowa w ust. 1. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie
pisemne].

Umowa spéldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym cztonkiem przed
wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na
rzecz cztonka Spotdzielni - osoby prawnej.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka catego lub czgscl
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoidzielni chyba, ze byloby to zwigzane ze
zmiana sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ optat na rzecz
spbldzielni, cztonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spoldzielni o tej
czynnosci.

10. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego Iub jego

czes$ci wygasaja najpézniej z chwila wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

§ 61.

7 osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie

pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia. po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czescl
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego okreslonego w
umowie;

2) okredlenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktdre
bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4) okreslenie warunkow rozwiazania umowy o budowe.

§ 62.

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czionka

Spotdzieini lub Spéidzielnie.
Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czionek Spéidzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzyma warunkow



!\.)

('S

28

umowy okresionych w § 61 ust. 1, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
lub ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastapi¢c na trzy miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba, Ze strony w umowie postanowia inaczej.

§ 63. (wykresiony)
§ 64.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w niniejszym paragrafie.
W przypadku zaleglosci z zaplata optat, o ktérych mowa w § 148-149 Statutu, za okres co
najmniej 6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z
lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali ub nieruchomosci wspoinej
uciazliwym. Spoldzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o
gasnieciu spoOldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli
podstawa zgdania orzeczenia o wygasnieciu spoidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkainego jest zaleganie z zaplatg opiat, o ktérych mowa w § 148-149 Statutu,
nie mozna orzec 0 wygasni¢ciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli
najpoznie] przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji. a jezeli
wniesiono apelacje - przed sadem drugiej instancji cztonck spoétdzielni uisci wszystkie
zaiegle oplaty.

. W przypadku gdy spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje

matzonkom wspolnie. sad moze orzec o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z malzonkow albo wobec obojga matzonkow.

7. chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 2 1 3, stanie si¢ prawomocne.
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym
mowa w ust. 3. spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z malzonkow albo wobec obojga matzonkdw.

. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

spotdzielnia, z zastrzezeniem § 67 1 § 64 ust. 7 1 8§, oglasza nie pdZniej niz w ciggu 3
miesigcy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami Statutu, przetarg na
ustanowienie odrebnej wlasnoéci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu w sposdb
okreslony w Statucie oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem
przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej lokalu.

. Spoldzielnia nie przenosi odrgbnej whasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwalo spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. a
ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spdtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w § 64 ust.
7

2) osoba, o ktorej mowa w § 67 ust. 1, zglosi roszczenie ¢ ustanowienie spétdziclczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

7. Osobie, ktdrej przystugiwato spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a

ktorej prawo wygasto z powodu nicuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
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mienie spdldzielni, przystuguje roszczenie do spotdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci Spéidzielni
cale zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

8. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 7, przystuguje tylko wtedy. jezeli wezesniej nie
zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez spotdzielnie tytuhu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest
oproznienie lokalu przez osobg, kiérej spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygaslo.

§ 65.

Po ustaniv matZzefistwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowic
zawladamiajg spoidzielnie, ktéremu z nich przypadto spéldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spoldzielni o tym, komu przypadio
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktérych matzenstwo
zostato rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za oplaty, o
ktorych mowa w § 148-149 Statutu.

§ 66.

[—

. Z chwila Smierci jednego z malzonkéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkladu.

[\

§ 67.

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastegpstwie smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w § 64, roszczenia
0 zawarcic umowy o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sic na warunkach okreslonych w
dotychezasowej umowie o ustanowieniu spdtdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. W przypadku $mierci osoby, o ktore] mowa w § 61, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
osobom, o ktérych mowa w ust. 1. ktére mialy wspdlnie z osoba, o ktérej mowa w § 61,
zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnic z
postanowieniami umowy o budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sie
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w
szczegdlnosci okolicznosé. czy osoba uprawniona na podstawie ust. | zamieszkiwala z
bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spéldzielnie terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spoldzielnia. Jezeli o roszczeniu rozsirzygat sad,
osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwiocznie zawiadamiaja o tym spéldzielnie. Do
momentu zawiadomienia spéldzielni o tym. komu przypadic spéldzieleze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktdrych
mowa w § 148-149 Statutu.
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5. Osoba, o ktdrej mowa w ust. 3, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, o
ktorej mowa w § 61.

§ 68.

Po wygasnieciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego czlonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sa obowiazani do
oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spéldzielni nie ciazy obowigzek dostarczenia
innego lokalu.

5.2. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalpego
(domu jednorodzinnego}

§ 69.

Nabywca spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie czlonkiem spéidzielni, z
zastrzezeniem art. 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdidzielniach mieszkaniowych.
Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta. Nabywca zawiadamia
niezwlocznie spotdzielnie o nabyciu prawa.

§ 70.

1. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekuciji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoldzielczego wiasnodciowego prawa do lokalu obejmuje takZze wikiad budo-
wlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spdidzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie Spoidzielni.

4. (wykreslony)

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czgs$¢ spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspdluprawnionym z tytulu wilasnosciowego prawa do lokalu
przysiuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgSci wiasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomoséci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig
jest niewazna.

§ 71. (wykresiony)

§ 72. (twykresiony)
§ 73. (wykreslony)
§ 74.

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla kidrych zostaly zalozone oddzielne ksiggi wieczyste
spoldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu.

§ 75. (wykresiony)
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§ 76.

Jezeli spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszlo na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wlgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy ¢ przeniesienie whasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spéldzielni,
sgd w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

W razie smierci jednego z matzonkéw, ktorym spoldzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwalo wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§77.

W przypadku diugotrwalych zaleglosci z zaplatg oplata, o ktérych mowa w § 148, razacego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewladciwego zachowania tej osoby czynigeego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomosci wspélnej uciazliwym, spotdzielnia moze w trybie procesu
sgdowego zada¢ sprzedazy spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w drodze
licytacji na podstawie przepiséw k.p.c. o egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem tym
wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

—
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§ 78.

. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spétdzielczego wiasnosciowego

prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka. nie wygasa, lecz przechodzi z
mocy prawa na Spétdzielnie.

Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spoldzielnia powinna zbvé w
drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

8§ 79. (wykresiony)

§ 80.

. Wynaymowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czionka calego lub czesci

lokalu nie wymaga zgody Spéldzielni chyba, ze byloby to zwiazane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czesci.

Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ oplat na
rzecz Spoldzielni, cztonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spéldzielni o
te] czynnosci.

. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja

najpdzniej z chwila wygasniecia spdldzielczego prawa do tego lokalu.
8§ 81. (wykresiony)

5.3. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu
oraz miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym
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§ 82. (wykreslony)
§ 83.

Spoldzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu uzyikowego, garazu, miejsca postojowego
moze naleze¢ do kilku os6b z tym, ze cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba, ze przystuguje onc wspdlnie malzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez spoldzielnie terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12
miesiecy, wyboru dokonuje spoéldzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w
zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktdrym przystuguje
spoldzielcze wlasnodciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wihasnodci lokalu albo
ekspektatywa wilasnoscl, moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelmomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w spoétdzielini.

. Nabywca spéldzielczego wiasnosciowego prawa staje si¢ czlonkiem spoidzielni, z

zastrzezeniem art. 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych.
Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta. Nabywea zawiadamia
niezwlocznie spoétdzielnie o nabyciu prawa.

§ 84.

Spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego w
garazu wielostanowiskowym jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzecZowym.

(wykreslony).

5.4. Odrebna wlasnosé lokalu

§ 85.

. 7. osobg ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu spoidzielnia zawiera

umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowiazywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosei lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajace] na jej lokal
przez wniesienie wkiadu budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktére bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosziéw budowy lokalu;

4} okreslenie rodzaju, potozenia 1 powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych;

5) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.

Postanowienia ust. 1 pkt 2 1 3 oraz § 110 nie dotycza osdb, kiore zawieraja umowe o
budowe bezposrednio z wykonaweca robot budowlanych, w przypadku zadan
nieobejmujacych nieruchomosci wspélnych lub czesci wspdlnych.
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§ 86.

. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 85 ust. 1, powstaje ekspektatywa

wiasnosci. Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo
jego wniesiong czg$cig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucii.

Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany albo
J€go czese.

. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 87.

- Umowa o budowg lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez

spoldzielnie lub osobe, o ktérej mowa w § 85 ust. 1.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w §
85 ust. 1. lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych
warunkéw umowy okreslonych w § 85 ust. 1 pkt 1, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznic
utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastgpic na 3 miesiace naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego,

chyba Ze strony postanowia w umowie inaczej.

§ 88.

. Spoéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 85 ust. 1, albo nabywcy

ckspektatywy wlasnosci odrebna wlasnosé lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenic na
uzytkowanie - w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie
czionka spoidzielnia ustanawia takie prawo w chwill, gdy ze wzgledu na stan realizaciji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapié na rzecz matzonkoéw albo oséb

wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w § 85 ust. 1, ktore wspolnie z nia ubiegaja sic o
ustanowienie takiego prawa.

§ 89.

Przeniesienie wiasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

I.

§ 90.

Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosei lokali moze byé zawarta przez spoldzielnie
lacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz ze
zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$é udzialow w
nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.
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. Nieruchomos$¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasno$é lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktére; mowa w ust. 1.

§ 91.

[am—

. (wykreslony).

. Spéldzielnia nie moze odmdwié przyjecia w poczet cztonkow niebedacego jej
czionkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy
prawa odrebne] wiasnodci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem
art. 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych.

[

§ 92.

Wiasciciel lokalu nie bedacy czionkiem spoOldzielni moze zaskarzy¢é do sadu uchwale
Walnego Zgromadzenia Spotdzieln1 w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa
odrebne] wiasnosci lokalu. Przepisy § 34 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 93.

Jezeli wiasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaplata naleznych od niego oplat lub wykracza
w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspdélne) ucigzliwym. Zarzad Spoéidzieini na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w
budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu
7zadac sprzedazy lokalu w drodze licytacii na podstawie przepiséw kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

Wiascicielowi, ktorego lokal zostal sprzedany, nie przyshuguje prawo do lokalu zamiennego.

5.5. Najem lokalu
§ 94.
1. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktérych

nie moze ustanowi¢ spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wiasnodcei lokalu,
ze wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu.

2. Spoldzielnia moze wynajmowa¢ lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 czionkom
Spdétdzieln: 1 osobom nie bedacym czionkami Spétdzieini.
3. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje czionkom Spétdzielni.

4. Po wyczerpaniu ofert przedkiadanych czlonkom Spoéldzielnia moze przediozyé oferty

innym osobom.

Oferty przedkladane sa w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.

6. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

Ln

§ 95.



I~

(5

h

2

35

Spotdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe. garaze,
miejsca postojowe w garazu wiclostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

Dobor najemcow lokali uzytkowych nastepuje w drodze ofert przedkiadanych osobom,
ktére wystapity z wnioskiem o wynajem lokalu lub przetargu przeprowadzonego wedhuig
zasad okreslonych przez Rade Nadzorcza.

. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslone w umowie zawieranej przez

Spotdzielnie z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemne;.

Zmiana tytulu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu
wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji
uprawnien najemcOw - czlonkéw spéldzielni, a takze najemcé$w  pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dzialalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,
ktorzy poniesli w pelnym zakresie koszty budowy lokalu, wynikajacych z art. 39 usm.
Dochody z lokali uzytkowych stanowiacych mienie Spoéldzielni przeznacza sic w
szczegblinosci na zmniejszenie kosztow zarzadu.

6. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZLONKOW
6.1. Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkow

§ 96.

. Kolejnos¢ zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkéw ustala sie na podstawie dotychczas

zawartych uméw okreslajacych kolejnosé przydzialu, w kolejnosci numerdw tych uméw,
a nast¢pnie wedlug daty przystapienia do Spoétdzielni.

. W kolgjnosci ustalonej zgodnie z trescia ust. 1 czionek ma prawo do uzyskania

spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnei
wiasnosci lokalu odzyskanego przez spotdzielnie. o ile w wyznaczonym przez Zarzad
terminie przystgpi do zawarcia umowy o0 ustanowienie tego prawa.

. O mozliwosci i terminie przystgpienia do zawarcia umoéw, o ktérych mowa w ust. 112

cztonek powiadamiany jest pisemnie.

§97.

. Odzyskany przez Spotdzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze by¢ przez

Spoldzielni¢ zadysponowany na rzecz czionka Spotdzielni:

1) na warunkach spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jesli mieszkanie bylo
dotychczas zajmowane na warunkach lokatorskich,

2) (wykreslony)

3) na warunkach prawa odrgbne] wlasnosci lokalu.

. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych czlonkom, o ktérych mowa w ust 1, Spétdzielnia

moze do lokalu. o ktérym mowa w ust. 1 ustanowié tytul prawny w drodze przetargu.
Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytulu prawnego do lokalu
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 98.

Tryb ustanawiania praw do lokali 1 zamiany mieszkan okresla regulamin uchwalony przez
Rade¢ Nadzorcza.



6.2. Zamiznz lokali

§ 99.

Spétdzieinia na wniosek czionka i w ramach istnigjgeych mozliwosct moze dokonaé zamiany
lokalu mieszkalnego na mny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do
innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spoédidzielni mieszkania
dotychczasowego.

Q)

[

§ 100.

. Zamiana spoidzielczych lokali mieszkalnych moze wystgpowaé w nastepujacych

formach:

1} zamiana cywilna,

2} zamiana spoldzielcza.

Zamiana cywilna wystepuje wylgcznie przy spotdzielczym wiasnosciowym prawie do
lokalu oraz prawic odrebnej wilasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§ 101.

. Zamiana spotdzielcza, dokonywana w ramach Spoéldzielni miedzy jej czlonkami lub

miedzy czlonkiem Spoldzielni i osobag posiadajaca lokal stanowiacy wlasnos$é innego
podmiotu, uzalezniona jest od zgody zarzadu pod wzgledem formalnym i1 merytorycznym.
Spéidzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czlonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, migdzy soba oraz osobami zajmujacymi lokale i garaze nie stanowigce
wlasnosci Spotdzielni, jesli spetniajg wymogi statutu.

§ 102.

. Zamiana lokali migdzy czlonkiem Spoéidzielni 1 czitonkiem innej spdétdzielni

mieszkaniowej wymaga zgody obu spoétdzielni.

. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spoidzielni 1 najemca lokalu stanowigcego wlasno$é

innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spoldzielni 1 zgody wiasciciela lokalu
wynajetego.

7. ZASADY WNOSZENIA’WKRJADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE
WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

7. 1. Zasady ogolne

§ 103.

Osoby. ktére ubiegaja si¢ 0 ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej whasnosci lokalu i z ktérymi zostaly zawarte umowy
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o budowe lokalu, s3 obowiazane uczestniczyé w kosztach budowy lokali przez wnoszenie
wkiadow mieszkaniowych lub budowlanych.

§ 104.

L. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalanie wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegdlnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanawiane prawa okreslone w §
103 dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie - po zakoriczeniu inwestycji 1 koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztéw rzeczywistych poniesionych przez Spoéldzielnie — w terminie 6
miesi¢cy od oddania budynku do uzytkowania.

. Rozliczenie kosztéw inwestycji i ustalenie wartosci poczatkowe] (kosztéw budowy)
poszczegolnych lokali dokonuje si¢ zgodnie z regulaminem uchwalonym przez Rade
Nadzorcza.

3. Regulamin, o ktérym mowa w ust 2 powinien by¢ dotaczony do kazdej umowy o budowe

lokalu.

2

§ 105.

Wstepne ustalenie kosztéw budowy poszczegdinych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione
prawa okreslone w § 103 stanowia podstawe do okreslenia przez Spétdzielnie w umowach o
budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wstepnej wysokosci wymaganego wkladu oraz
wysokosci 1 terminéw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wkiadu.

§ 106.

1. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaly.

2. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie spotdzielni o uzupeienie wkiadu
budowlanego wygasa.

7.2. Wkiady mieszkaniowe
§ 107.

Osoba, o ktorej mowa w § 61, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej
roznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskana przez spétdzielnie
pomocg ze Srodkow publicznych lub z innych s$rodkéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztow budowy lokalu. Jezeli czes¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z
zaciggnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,
osoba, o ktore] mowa w § 61, jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z
odsetkami w czescel przypadajacej na jej lokal.

§ 108. (wykresiony)



§ 109.

Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwiazana przed ustanowieniem spdidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, czlonek, z ktéorym Spéldzielnia zawiera nowa umowe o
budowe tego lokalu, obowiazany jest wnie$é wkiad mieszkaniowy,

albo jego czes¢ w wysokosei wyplaconej osobie uprawnione} z tytulu rozwigzania
poprzednie] umowy oraz zobowiazuje si¢ do pokrycia pozostatej czesci kosztow zadania
inwestycyjnego wysokosci przypadajacej na jego lokal.

7.3. Wkiady budowlane
§ 110.

Osoba. o ktérej mowa w § 85 ust. 1, wnosi wktad budowlany wedlug zasad okreslonych w
Statucie 1 w umowie. o ktérej mowa w § 85 ust. 1, w wysokosel odpowiadajace] catosci
kosztéw budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czesé¢ wkladu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciagnigtego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czedcl
przypadajacej na jej lokal.

§ 111. (wykresiony)
§ 112, (wykresiony)
§ 113. (wykresiony)
7.4. Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu
§114.

1. W przypadku wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie § 64 ust. 5, spoldzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiona czgse,
zwaloryzowane wedhug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢
diugu obcigzajacego czionka spoidzielni z tytulu przypadajacej na niego czesci
zaciagnigtego przez spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu
wraz z odsetkami, o ktéorym mowa w § 107.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartosci wkiadu
mieszkaniowego albo jego czg¢sel jest:

1) wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez czlonka spoétdzielni 1 zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przyshigujace innej osobie;

2) opréznienie lokalu, chyba ze czlonek spoéldzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktdrego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wypiaty pomimo
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nicopréznienia lokalu.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego potraca sie

kwoty zaleglych oplat, o ktérych mowa w § 148-149, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

. Czlonek spéldzielni zawierajagcy umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego. do ktoérego wygasto prawo przyshigujace innej osobie,
wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci, o ktrej mowa w ust. 1, oraz zobowiazuje sie
do spiaty diugu obciazajacego te osobe z tytutu przypadajacej na nia czesci zactagnietego
przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.

§ 115.

W wypadku wygasnigcia spéldzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia
obowigzana jest uiSci¢ uprawnionemu warto$é rynkowa tego prawa. Przyshigujaca
uprawnionemu warto$¢ wiasnosciowego prawa do lokalu, ustalana w sposéb przewi-
dziany w ust. 2. nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spéldzielnia uzyska od nastepcy
obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spoldzielnie.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, ktorej przyshugiwalo
spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu budowlanego, 2 w wypadku
gdy nie zostat splacony kredyt zaciagniety przez spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.
Warunkiem wyptaty wartodci spoidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokahu.

§ 116.

. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o

ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebnej wlasnosci lokalu,
Spotdzielnia zwraca uprawniongj osobie wniesiong cze$¢ wkiadu mieszkaniowego lub
budowlanego.

Jesli rozwigzanie umowy, o kidrym mowa w ust.l nastapilo z przyczyn lezacych po
stronie Spoldzielni, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwiazania
umowy.

- Jesli rozwigzanie umowy. o ktérym mowa w ust.l, nastapito z przyvezyn lezacych po

stronie czionka, nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez
Spotdzielnie nowej umowy o budowe danego lokalu,

8. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI
§ 117. (wykresiony)
§ 118. (wykresiony)
§ 119. twyhkresiony)

§ 120. (wykresiony)
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§ 121. (wykresiony)
§ 122. (wykresiony)

§ 123, (wykresiony)
§ 124. (wykresiony)
§ 125. (wykresiony)
§ 126.
Jedli dla zmiany tytulu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez rzeczoznaw<ce
rynkowej wartosci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujgcy zamiane tytulu
prawnego do lokalu nawet, jesli nie przystapi do umowy zmieniajacej tytul prawny do

lokalu.

Koszty zawarcia notarialnej] umowy przeniesienia wlasnosci lokalu oraz koszty zalozenia
ksiegi wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiggi wieczystej ponosi czionek lub najemca,
na ktorego jest przenoszona wiasnos< lokalu.

8.1. (wykresiony)
§ 127. (wykresiony)
§ 128. (wykresiony)
§ 129. (wykresiony)
§ 130. (wykresiony)

8.2. Przeniesienie wlasnos$ci lokalu, do ktérego czionkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie praweo do lokalu mieszkalnego

§ 131,

. Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spoéldzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego, Spoldzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym czionkiem umowe

przeniesienia wiasno$ci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czeSci zobowiazan Spoldzielni zwigzanych z
budowg, o ktorych mowa w § 61. w tym w szczego6lnoSci odpowiedniej czesci
zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami, a jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych $rodkéw - splaty przypadajgce; na ten
Jokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajace) odprowadzeniu przez
Spétdzielnie do budzetu panstwa,

2) sptaty zadhizenia z tytulu optlat, o ktérych mowa w § 148-149 Statutu.

Spotdzielnia zawiera umowe, o ktdre] mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia

ztozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba Ze nieruchomos¢ posiada

nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997

r. 0 gospodarce nieruchomosciami lub Spoétdzielni nie przystuguje prawo wilasnosci lub




41

uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowala sama budynek lub wybudowali
g0 jej poprzednicy prawni.

§ 132. (wykresiony)

§ 133. (wykresiony)

§ 134. (wykresiony)
§ 135.

Po $mierci czlonka Spotdzielni, ktory wystapil z zadaniem przeniesienia wlasnoséei lokalu
okreslonym, w §131 jezeli brak jest oséb uprawnionych: malzonka, dzieci i innych oséb
bliskich, ktérym przystuguje roszczenie o przyjecie do Spélidzielni i zawarcie urnowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkobiercy moga zadad
przeniesienia na nich wilasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem
Spotdzielni. W tym przypadku nie stosuje sie § 114 dotyczacego rozliczenia z tytuhu wkiadu
oraz uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostal ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zadaniem przez czionka Spoldzielni.

8.3. Przeniesienie wlasnosci lokaly, do ktérego czlonkowi przysluguje spoldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garaiu

§ 136.

1. Na pisemne zgdanie czlonka lub osoby niebedace] czlonkiem. ktérej przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu Spoétdzieinia jest obowiazana zawrzed z tym
czlonkiem umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego przed
podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia whasnosci lokalu:

1) splaty przypadajace] na ten lokal czesci zobowiazan Spéldzielni zwiazanych z budowa,
w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spéldzielnt wraz z
odsetkami,

2} splaty zadluzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w § 148-149 Statutu.

. Na pisemne zadanie czlonka spoldzielni mieszkaniowej albo osoby niebedacej czlonkiem

spotdzielni, ktérym przyshuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym

garazu, spoldzielnia jest obowigzana przenies¢ na te osoby ulamkowy udzial we
wspotwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na kazde
migjsce postojowe sg rowne, po dokonaniu przez nich sptat, o ktérych mowa w ust.1.

Spoétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1 1 2, w terminie 6 miesi¢ccy od dnia

zlozenia wniosku przez osobg uprawniona, chyba e nieruchomos$¢ posiada

nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997

r. 0 gospodarce nieruchomosciami lub Spdldzielni nie przyshuguje prawo wihasnosci lub

uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali

20 je] poprzednicy prawni.
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§137.

Po smierci czionka Spoldzielni albo osoby niebedace] czionkiem spéidzielni, ktérej
przystugiwato spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, a ktore to osoby wystapity z
Zgdaniem przeniesienia wlasnosci okreslonym w § 136 ust.1 1 2 ich spadkobiercy moga zadaé
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przeniesienia na nich wilasnosci lokalu Iub udzialu we wspoiwlasnosci garazu. W tym
przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal zlozony w dniu
pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez czlonka Spdidzielni lub osobe nicbedacy
czlonkiem spoldzielni, ktorej przystugiwalo spoldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 138.

1. Z chwila zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego czionkowi albo
osobie niebedacej czlonkiem przystugiwalo spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub spoldzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spoéidzieleze prawo
do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obciazajg
nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wlasnos$ci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci
lokalu byla zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze
dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowiacego odrebng wlasnos¢, powstals w wyniku
zawarcia te] umowy.

§ 139. (wyhkresiony)
8.4. Przeksztaicenie najmu lokali
§ 140.

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywane] przez twoérce do prowadzenia dzialalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,
ktéry poniost w pelni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni,
Spotdzielnia jest obowigzana zawrzed z tg osobg umowe przeniesienia wiasnosci tego lokalu,

po dokonaniu przez najemce splaty z tytulu udzialu w nieruchomosci wspdlnej oraz splaty
zadluzenia z tytulu Swiadczeh wynikajgcych z umowy najmu.

§ 141.

Po émierci najemcy, ktdry wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu okreslonym w
§ 140, jezeli brak jest osob, ktore wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu
cywilnego, jego spadkobiercy mogg zadaé przeniesienia na nich wiasnosci lokalu nawet,
jezeli zaden z nich nie jest czionkiem Spoldzielmi. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o
przeniesienie wiasnosci lokalu zostat zlozony w dniu pierwszego wystgpienia z zadaniem
pPrZez najemce.

9. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
9.1. Zasady ogdlne
§ 142.

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu
korzysci cztonkom Spdidzielni.

§ 143.
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Spétdzielnia moze korzystaé z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spétdzielnia moze zaciagnac oznaczo-
nej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagniecie przez Spéldzielnie kredytu lub pozyczki
wymaga zgody Rady Nadzorczej.

Czionek Spotdzielni nie odpowiada wobec wierzycieli Spétdzielni za jej zobowiazania.

§ 144,

Spoldzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencii ksiegowej okresla
zakladowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni.

(S
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§ 145.

. Fundusze Spoétdzielni stanowia:

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych,

4) fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych,

5) Zakladowy fundusz §wiadczen socjalnych.

Odpisy na fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych obcigzaja koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi. Obowiazek s$wiadczenia na fundusz dotyczy czlonkow
spoldzielni, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami spétdzielni oraz 0séb niebedacych
cztonkami spotdzielni. ktérym przystuguja spétdzieleze wlasnosciowe prawa do lokali.
Spoéldzielnia moze tworzy¢ fundusze celowe uchwatami Rady Nadzorcze;.

Spoéldzielnia tworzy fundusze przewidziane odrebnymi przepisami.

Szczegblowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami wlasnymi okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 146.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
(wykresiony).
(wykreslony)-

Roczne sprawozdanie finansowe Spoldzielni podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosei 1
prawidiowosci w trybie wedlug zasad okreslonych w odrgbnych przepisach. Uchwate w
sprawie poddania sprawozdania badaniu podejmuje Rada Nadzorcza.

Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni tacznie ze sprawozdaniem finansowym i
opinig bieglego rewidenta wyklada sic w lokalu Spoéldzielni co najmniej na 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom Spéldzielni zapoznania
si¢ Z nim.

Strat¢ bilansowa Spoéldzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejno$ci z funduszu zasobowego,
a nastepnic z funduszu udziatowego.

9.2. Inwestycje
§ 147.
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. Podejmowanie przez Spdldzielnie przedsigwzieé inwestycyjnych jest mozliwe w ramach

programu inwestycyjnego Spoéldzielni uchwalonego przez Walne Zgromadzenie.

. Podejmowanie przez Spoldzielni¢ dziatalnosci w zakresie inwestycji mieszkaniowo-

budowlanych, o ktérej mowa w § 4 ust.2 pkt.9 (budowanie lub nabywanie budynkow w
celu sprzedazy czionkom oraz osobom nie bedacym czlonkami, na warunkach
komercyjnych, znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o
innym przeznaczeniu) jest mozliwe na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia
okreslajace] nieruchomoscel, na ktorych moze by¢ prowadzona dziatalnos¢ inwestycyjna w
powyzszym zakresie oraz przeznaczenie inwestycji, a takze wyrazajacej zgode na zbycie
tych nieruchomosei.

. Drzialalno$é, o ktérej mowa w § 4 ust. 2 pkt. 9, jest prowadzona przez Spéidzielnie na

wlasny rachunek dla osiggnigcia zysku.
Rada Nadzorcza okre$la szczegdélowe zalozenia organizacyjno-finansowe dla

poszczegodinych zadan inwestycyjnych realizowanych w ramach dziafalnosci, o ktore;
mowa w § 4 ust. 2 pkt. 9.

. ZatoZenia organizacyjno-finansowe powinny okresla¢ w szeczegdlnosci:

a) krag osoéb, na rzecz ktorych ustanawiane beds tytuly prawne do lokali w ramach
realizowane] Inwestycji, przy czym nabywcami mogg by¢ zaréwno czlonkowie
Spoidzielni, jak rowniez osoby nie bedgce czlonkami Spdldzielni,

b) zakres rzeczowy zadania inwestycyjnego,

¢) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkdw 1 lokali,

d) Zrédia finansowania inwestycil,

¢) organizacje obshugi procesu inwestycyjnego.

f) planowane terminy realizacji.

9.3. Zarzadzanie nieruchomosciami

§ 148.

. Czlonkowie Spétdzielni, ktérym przystugujg spéidzielcze prawa do lokali, sa obowiazani

uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztdw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z
postanowieniami Statutu.

. Osoby niebedace czlonkami Spoldzieini, ktérym przystuguja spoétdzielcze wiasnosciowe

prawa do lokali s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,
cksploatacjia 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni przez
uiszezanie oplat na takich samych zasadach jak czlonkowie Spoétdzielni.

. Czitonkowie Spéldzielni bedgcy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢é w

pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosdci wspolnych, eksploatacja 1 utrzymaniermn nieruchomosct
stanowiacych mienie Spoldzieini przez uiszczapnie oplat zgodnie z postanowienlami
Statutu.

Wiasciciele lokali niebedacy czionkami Spoldzielni sa obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1
utrzymanjem nieruchomosci wspolnych. Sz oni réwniez obowigzani uczestniczyé w
wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
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Spétdzielni, ktdre sg przeznaczone do wspodinego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie opiat na
takich samych zasadach jak czltonkowie Spétdzielni.

. Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomogci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodow 1 kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1-4,

2) ewidencje 1 rozliczenie wplywow i wydatkow funduszu remontowego; ewidencja i
rozliczenie wplywow 1 wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdine
nieruchomoscl powinny uwzgledniaé wszystkie wplywy 1 wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

Czlonkowie spétdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalnoscia spoleczna,

oswiatowa 1 kulturalng prowadzona przez Spoéldzielnie, jezeli uchwala Walnego

Zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami oraz osoby niebedace

czlonkami spéidzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali,

mogg odplatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie umoéw zawieranych ze

Spotdzielnia.

§ 149.

. Wysokosc¢ opflat, o ktérych mowa w § 148, jest ustalana na podstawie:

1) planu kosztéw zarzadzania nieruchomosciami,

2) regulaminu rozliczania kosztow zasobami mieszkaniowymi,

3) regulaminu rozliczania gospodarki cieplnej.

Szczegdlowe zasady ustalania planu kosztéw zarzadzania nieruchomoSciami oraz
regulaminy rozliczania tych kosztow 1 ustalania wysokosci optat za lokale okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

. Czlonkowie Spdétdzielni pokrywaja rzeczywiste koszty zuzycia medidw.

§ 150.

Réznica migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomogci, zarzadzanej przez
Spotdzielnie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdldzielniach
mieszkaniowych, a przychodami z opfat, o ktorych mowa w § 148 ust. 1-4, zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci w roku

nastepnym.

§ 151.

1. Optlaty. o ktérych mowa w § 148-149 powinny by¢ uiszczane. co miesigc z gory do dnia
15 kazdego miesigca. Zarzad moze wydtuzy¢ termin wnoszenia oplat nie dtuzej, niz do
konica danego miesigca dla emerytow, rencistow i 0sob bezrobotnych.

2. (wykreslony).

3. Od nie wplaconych w terminie naleznosci, o ktorych mowa w § 148 - 149 Spoéldzielnia

moze pobiera¢ odsetki za zwloke w ustawowe] wysokosci. W indywidualnych
przypadkach Zarzad moze odstgpic¢ od naliczania odsetek.

§ 152.

O zmianie wysokosci opfat Spotdzielnia jest zobowiazana powiadomié osoby wskazane w §
148 ust. 1-4, co najmniej na 3 miesigee naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego.
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Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spdtdzielni,
w szczegdlnodci energii, gazu, wody oraz odbioru sciekow, odpadow 1 nieczystoscl
ciektvch, Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomic osoby wskazane w § 148 ust. 1-4, co
najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pézniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokoscl oplat wymaga
uzasadnienia na pismie.

Czionkowie Spotdzielni. oscby niebedace czionkami spoldzielni, ktérym przyshuguja
spoldzielecze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele niebedacy czlonkami
spéidzielni moga kwestionowaé zasadno$é¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sgdowa ponosza oni oplaty w
dotychczasowe] wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci oplat
spoczywa na Spdidzielni. '

§ 153.

. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspolne] stuza pokrywaniu wydatkdw

zwiazanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziaiéw w nieruchomosci
wspdlnej. W takim samym stosunku wilasciciele lokali ponosza wydatki 1 cigzary
zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej w czeSci nie znajdujgcej pokrycia w
pozytkach 1 innych przychodach.

Rada Nadzorcza moze - na wniosek wigkszodcl wilascicieli w budynku lub budynkach
polozonych w obrebie danej nieruchomoscei obliczanej wedlug wielkosci udziatow w
nieruchomosci wspélnej - ustali¢ zwigkszenie obcigzenia z tego tytulu wilascicieli lokali
uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposob korzystania z tych lokali.

. Pozytki i inne przychody z wihasnej dziatalnosci gospodarczej Spéldzielni przeznacza sig

na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obciazajacym czlonkow.

Zasady ustalania udziatu cztonkéw w pozytkach z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni
oraz sposéb wykorzystania tych pozytkéw okresla Rada Nadzorcza.

§ 154.

. Podstawowy zakres obowiazkéw Spoldzielni w dziedzinie papraw wewngtrz lokali

obejmuje naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji :

- wodociggowej i cieptej wody — do zaworu odcinajacego w lokalu,

- gazowej — do zaworu odcinajacego do kuchenki gazowej,

- kanalizacyjnej — pionow wraz z trojnikami stanowigcymi ¢z¢s¢ skiadowa pionéw,

- centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,

- elektrycznej —~ z wylaczeniem gniazd wityczkowych, wylacznikéw i tablic

rozdzielczych z licznikami energii,

- instalacji wentylacyjnych.
Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki Spotdzielni odnosnie napraw 1 wymian
wewnatrz lokali poza zakres okreslony w ust. 1, uchwalajac na ten cel dodatkowe odpisy
na fundusz remontowy.

. Zarzad jest zobowigzany wykona¢ roczne przeglady zasobéw mieszkaniowych.
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§ 155.

1. Naprawa wszelkich uszkodzefi wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka lub o0séb z
nim zamieszkatych obcigza cztonka Spétdzielni.

Naprawy wewngtrz lokalu zaliczone do obowiazkéw czlonka oraz odnowienie lokaiu
moga by¢ wykonane przez Spotdzielnie tylko za odplatnoscia zainteresowanego cztonka,
poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

Szczegblowy zakres obowiazkéw Spotdzielni i czionkow Spoétdzielni okresla Regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

b2

L2

§ 156.

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie¢ nie zaliczane do kosztow mwestycji
nakfady poczynione ze $rodkéw czlonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i
wykoficzenie lokali, majace charakter trwaty i podnoszace wartosé uzytkowa lokali.

- Dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
spéidzielni, wymaga zgody spoldzielni wowczas, gdy polaczone jest ze zmianami w
ukladzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw
instalacyjnych.

3. Naklady, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wklady mieszkaniowe i budow-
lane czlonkéw. W przypadku ustania tytuhu prawnego do lokalu wartosé dodatkowego
wyposazenia 1 wykoficzenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartoéei lokalu.

4. W przypadku przeksztaicania tytulu prawnego do lokalu platnosci wymagane od
uzytkownika lokalu z tytulu tego przeksztalcenia nie moga obejmowaé wartosci
dodatkowego wyposazenia i wykoficzenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

2

9.4. Dzialalnos¢ spoleczna, oswiatowa i kulturalna

§ 157.
Zasady rozliczania kosztow dziatalnodci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej

przez Spoldzielnie i ustalenia obcigzen finansowych czionkéw z tego tytutu okresla Rada
Nadzorcza.

10. PRZEPISY SZCZEGOLNE, KONCOWE I PRZEJSCIOWE
§ 158.

Uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Statut wchodzi w zycie z dniem jego
zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sadowym.

§ 159.

Do czasu wydania nowych regulaminéw, o ktérych mowa w Statucie, stosuje  si¢
dotychczasowe regulaminy jezeli nie sg sprzeczne z przepisami Statutu, jednak nie diuzej niz
1 rok od daty zarejestrowania Statutu.
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§ 160.
Zmiana Statutu Spotdzielni wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia podjetej wigkszoscig

2/3 glosdw.

§ 161.

1. Do czasu zarejestrowania w Sadzie Rejonowym w Gdansku niniejszego Statutu
postanowienia dotychczasowego Statutu pozostajg w mocy.
2. We wszystkich przypadkach nie okreslonych w niniejszym Statucie majg zastosowanie
przepisy ustaw:
1) Ustawa — Prawo Spéldzielcze z 16 wrzesnia 1982 r.- tekst jednolity (Dz. U. z 1995 r.
nr 54 poz. 288) z pézniejszymi zmianami,
2) Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia 2000 r. (Dz. U. nr 4 poz. 27) z
pbzniejszymi zmianami.

§ 162.

Spotdzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa w Monitorze
Spétdzielczym wydawanym przez Krajowa Rade Spotdzielcza.

§ 163. (wykresiony)

Autentyczno$¢ Statutu Zarzad uwierzytelnia swoimi podpisami:

“Zastepca Prezesa Zarzadd — Mardk Majchrzak

Prezes Zarzadu — Leszek Majewski



