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REGULAMIN

FUNDUSZU REMONTOWEGO
SM ,,CHELM”

Rozdziat |
PODSTAWA PRAWNA
§1
Ustawa z dn. 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2024 r. poz. 558 z
pozn. zmianami),
Ustawa z dn. 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spéldzielcze (Dz. U. z 2024 r. poz. 593 z pézn.
zmianami).
Ustawa z dn. 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2025 r. poz. 418 z p6Zn. zmianami),
Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ..CHELM™ w Gdansku.
Rozdziat 11
POSTANOWIENIA OGOLNE
§2

Zakres regulacji

. Regulamin ustala zasady tworzenia i wydatkowania $rodkéw funduszu remontowego oraz

rozliczania kosztéw poniesionych na remonty zasobow mieszkaniowych oraz lokali uzytkowych
i garazy.

Regulamin nie ma zastosowania do obiektow Spoidzielni stanowigcych mienie Spéldzielni.
Remonty tych obiektéw bedg obeiazaly koszty ogdlnozakladowe utrzymania mienia Spotdzielni.
Postanowienia niniejszego regulaminu maja zastosowanic do uzytkownikéw lokali
wymienionych w § 3 pkt.3.

§3

Okre$lenia uzyte w regulaminie oznaczajg:

| ¢

Lokal — samodzielny lokal mieszkalny, lokal uzytkowy, garaz, miejsce postojowe



w wielostanowiskowym garazu.

2. Nieruchomo$é — dziatka gruntu zabudowana budynkiem z garazami i miejscami postojowymi
w garazach wiclostanowiskowych oraz dziatka niezabudowana, dla ktérej jest zalozona jedna
ksiega wieczysta.

3. Uzytkownicy lokali:

a) czlonkowie Spoéldzielni,
b) wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni,
¢) posiadacze spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu niebedacy czlonkami
Spotdzielni.
d) uzytkownicy lokali bez tytutu prawnego.
4. Powierzchnia uzytkowa lokalu — powierzchnia wynikajaca z tresci prawomocnej uchwaty
Zarzadu okreslajacej przedmiot odrebnej wlasnosci lokali w danej nieruchomosci.
5. Cze$é wspolna nieruchomodcei - grunt oraz te czesei budynku i urzadzenia, ktore nie stuza
wylacznie do uzytku poszczegdlnych lokali lecz stanowia wspolwlasnos¢ wszystkich wiascicieli.
Do czeéci wspolnej nieruchomosci zalicza si¢ m.in.: pralnie, suszarnie. klatki schodowe,
korytarze, elementy infrastruktury technicznej, drogi, chodniki, zielen, pomieszczenia wezta
cieplnego i wodociggowego, pomieszczenia gospodarcze, fundamenty, mury, dachy. itp.
6. Udzial wlasciciela lokalu wyodre¢bnionego w czesci wspélnej nieruchomosci — udzial
okreslony w uchwale Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnosei lokali.
7. Pozytki z nieruchomosci — przychody z nieruchomosci. a w szezegdlnosci: z najmu i dzierzawy.
z oplat za urzadzenia reklamowe, itp.

8. Zasoby mieszkaniowe — budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym, urzadzeniami
i uzbrojeniem terenéw (na ktérych znajduja si¢ w/w budynki mieszkalne) oraz - znajdujace si¢
w tych budynkach - lokale uzytkowe, garaze i miejsca postojowe w wielostanowiskowym
garazu.

9. Mienie Spéldzielni - wszelkie nieruchomosci zabudowane i niezabudowane lub ich czgsci w
takim zakresie, w jakim nie narusza to przystugujacych poszczegélnym czionkom i
wladcicielom lokali nie bedacym czlonkami Spoéldzielni, odrebnej wiasnosdei lokali lub ich praw.

10. Remont - wykonywanie w istniejacym obiekcie budowlanym robét budowlanych polegajacych
na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezacej konserwacji, przy czym
dopuszcza si¢ stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

11.Przedsi¢wzigcie termomodernizacyjne — ulepszenie, w wyniku Ktérego nastepuje
zmnigjszenie rocznego zapotrzebowania na energic zuzywana na potrzeby ogrzewania oraz
podgrzewania wody uzytkowej, realizowane poprzez:

a) modernizacj¢ systemu grzewczego i podgrzania cieplej wody uzytkowe;,

*  poprawienie izolacyjnosci przegrod budowlanych: docieplenie $cian zewnetrznych,
stropodachu, stropéw piwnic. wymiang stolarki okiennej na klatkach schodowych,

e wykonanie prac zgodnie z zalozeniami audytu energetycznego, spelniajacych okreslone
ustawg warunki uzyskania premii termomodernizacyjne;.

12. Prcmi? termomodernizacyjna - czg$¢ kwoty kredytu wykorzystana na realizacje
przedsigwzigeia termomodernizacyjnego. splacana przez bank udzielajacy kredytu.

13 Zespél pieruchomosci - kilka nieruchomosci budynkowych wspélnie przyleglych,
posiadajacych wspdlng infrastrukture.

14. Jednostka- zespot nieruchomoscei znajdujacych sie na terenie zwyczajowo okres$lonym jako:
A-1,A-2, B,F.G.

15. Roboty 'aw.aryjne ~roboty dotyczace budynku lub jego okreslonej czesci, instalacji lub urzadzen
\w'mkajqce ze stanu niesprawnosci, powodujacego niewlasciwe dziatanie lub calkowite
umeruchomienie, zagrozenie zdrowia, zycia i ochrony srodowiska lub straty materialne, ktory
wystapil nagle lub zostal nagle wykryty: za roboty awaryjne uznaje si¢ roboty nie objcte
planem remontéw uchwalanym przez Rade Nadzorcza, dla ktérych wykorzystane moga
zosta¢ $rodki, materialy, maszyny, urzadzenia i konstrukcje stuzace wykonaniu innych robot
aktualnie prowadzonych na tej nieruchomosci.



Rozdzial 111
TWORZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO
§4

Fundusz remontowy tworzy si¢ z:

3]

2)

odpiséw na remonty wnoszonych przez uzytkownikéw lokali w ramach optat za uzywanie .
lokali. Jednostka naliczeniowa odpisu na fundusz remontowy jest m* powierzchni uzytkowe;
lokalu,
kwot uzyskanych z tytutu obnizenia wynagrodzenia wykonawcow realizujacych
roboty finansowane z funduszu remontowego, w zwigzku z wadami stwierdzonymi przy
odbiorze,
kwot uzyskanych z tytutu wyegzekwowania kar umownych od wykonawedw realizujacych
roboty finansowane z funduszu remontowego.
odszkodowan ubezpieczycieli za szkody powstale w zasobach mieszkaniowych,
dochoddéw uzyskanych z likwidacji lub sprzedazy srodkow trwatych zaliczonych do zasobow
mieszkaniowych.
wplywow z tytutu podzialu nadwyzki bilansowej,
wplywéw z tytulu rozliczenia wkladéw mieszkaniowych po wygasnigciu spoltdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu,
dotacji.
kwot ze zbycia prawa wieczystego uzytkowania gruntéw (w tym i kwot odszkodowan za
przekazanie prawa wieczystego uzytkowania Gminie).

10) innych wplywow takich jak: dobrowolne wplaty, udzial uzytkownikow w kosztach remontow

poza odpisami, itp..

11) kredytu i premii termomodernizacyjne;j.
12) grantow OZE lub innych programéw dofinansowania udzielanego przez Bank Gospodarstwa

Krajowego.

§5

Odpis na fundusz remontowy nalicza si¢ dla lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych i
garazy. Stawki odpisu dla lokali mieszkalnych sa tej samej wysokosci bez wzgledu na rodzaj
prawa do lokalu mieszkalnego z tym jednak zastrzezeniem, ze dla lokali mieszczacych sie w
!)udynkach mieszkalnych wyposazonych w dZwigi osobowe moga by¢ ustalone stawki odpisu w
mr}cj wysokosci. Stawki odpiséw na lokale uzytkowe i garaze ustalane sa odre¢bnic dla kazdego
obiektu w wysokosci wynikajacych z kosztow planowanych w danym roku prac remontowych.

Wszystkie stawki odpiséw na remonty uchwala Rada Nadzorcza w ramach planu finansowo
gospodarczego na dany rok.

Rozdzial IV
PRZEZNACZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO
§6

1. Srodki funduszu remontowego przeznaczone sg na:

1) finansowanie kosztow remontéw budynku zlokalizowanego na danej nieruchomosci. sieci

bf;dqcej wiasnosci tej nieruchomosci oraz instalacii wewnetrznych budynku,  przedsiewzie-
¢ia termomodernizacyjne i robot awaryjnych, remont i wymiana dzwigdw osobowych



1a) finansowanie kosztow wymiany legalizacyjnej wodomierzy i cieplomierzy oraz wymiany ba-
terii podzielnikéw kosztéw centralnego ogrzewania w lokalach mieszkalnych,

2) zaplatg dla ubezpieczycieli z tytutu regreséw za wyplacone kwoty odszkodowan dla
uzytkownikow lokali Spotdzielni,

3) usuwanie wad technologicznych,

4) inne wydatki remontowe wedlug decyzji Rady Nadzorczej. po zasiggnigeiu opinii Rad
Obwodowych.

§7

O kolejnosci planowania i wykonania remontoéw na Jednostce, finansowanych z funduszu
remontowego. bedzie decydowa¢ data oddania budynku do uzytku oraz aktualny stan techniczny
budynku, porébwnywany do innych budynkéw o podobnej architekturze, konstrukeji i zblizonej
dacie budowy, z uwzglednieniem zapisow §10 ust 1. pkt 1.

2. Roboty awaryjne z funduszu remontowego wykonuje si¢ niezwlocznie na podstawie
zatwierdzonego przez Zarzad protokotu koniecznodci sporzadzonego przez inspektora nadzoru
dziatu technicznego.

—

§8

1. Z funduszu remontowego nie finansuje si¢ napraw i remontéw obciazajacych uzytkownikow lo-
kali, zgodnie z rozdzialem obowiazkéow w zakresie napraw wewnatrz lokalu okreslonym
w Zataczniku B i C.
Ze $rodkéw funduszu nie finansuje sie remontow srodkow trwatych niezaliczonych do zasobow
mieszkaniowych.

§9

1. Wynik finansowy funduszu bedacy nastepstwem niewykorzystania lub przekroczenia
planowanych srodkéw przechodzi dla danej nieruchomosci na kolejny rok obrachunkowy.

2. Suma planowanych robét remontowych dla wszystkich nieruchomosci w danej Jednostce
winna by¢ zbilansowana rocznym odpisem na remonty w tej jednostce.

)

Rozdzial V
UCHWALANIE PLANU WYKORZYSTANIA FUNDUSZU REMONTOWEGO

§ 10

1. Zarzad przedstawia do dnia 31 grudnia projekt planu wykorzystania funduszu remontowego

w zakresie dotyczacym wykorzystania srodkow zgromadzonych na funduszu remontowym na

rok nastepny. Projekt planu zawiera:

1) wykaz najwazniejszych prac do wykonania na kazdej nieruchomosci, uwzgledniajacy: wyniki
corocznych i pigcioletnich przegladow technicznych obiektéw, zalecenia wynikajace
z orzeczen pokontrolnych zewnetrznych organdéw nadzoru i kontroli wymagajace
natychmiastowej realizacji, wnioski mieszkafcow oraz stuzb technicznych,

2) wykaz adresowy obicktéw z lokalami uzytkowymi i garazami z planem prac remontowych na
dany rok i wnioskowanymi stawkami odpisu remontowego.

Przygotowany projekt planu wykorzystania funduszu remontowego jest opiniowany przez Rady

Obwodowe poszczeg6inych jednostek, w terminie do 21 dni od dnia dostarczenia projektu

planu.

3. Po uzyskaniu opinii Rad Obwodowych ostateczng wersj¢ planu uchwala Rada Nadzorcza.

o]
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Rozdzial VI

REALIZACJA PLANU FUNDUSZU REMONTOWEGO
§ 11

Realizacja prac remontowych w zasobach Spéldzielni nastgpuje w oparciu o roczny plan tych
robot, zatwierdzony przez Rade Nadzorcza oraz potrzeby wynikajace z biezacej obstugi
technicznej, konserwacji, usuwania awarii i szkod powstatych w wyniku zdarzen losowych.
Decyzje o przeprowadzeniu okreslonego remontu w danym budynku podejmuje Zarzad
Spotdzielni.

O podijetej decyzji w sprawie remontu budynku Zarzad jest zobowigzany poinformowac jego
mieszkancow poprzez wywieszenie - na tablicach ogloszen w klatkach schodowych - informacji
pisemnej, na co najmniej 10 dni przed rozpoczgciem prac.

§12

Remont finansowany jest w calosci ze srodkéw wlasnych zgromadzonych na funduszu
remontowym danej nieruchomosci.

W przypadku, gdy Spoldzielnia uzyskala dotacje celowa, uzytkownicy remontowanc;
nieruchomosci uczestnicza w finansowaniu kosztow remontu w cz¢sci nie objetej dotacja.

ROZDZIAL VII
FINANSOWANIE I ROZLICZANIE REMONTOW

§13

Zarzad corocznie okresla do ostatniego dnia lutego kwotg funduszu przeznaczonego na remonty
w danym roku.
W przypadku finansowania kredytem bankowym remontu zabezpieczonego hipotekg
ustanowiona na danej nieruchomosci, zawarcie umowy kredytowej wymaga spetnienia warunku
okreslonego w § 32 ust.8 Statutu oraz pisemnej zgody wickszosci czlonkow i 0sob nie bedacych
czlonkami, ktérych prawa do lokali zwigzane sa z ta nieruchomoscia. Srodki finansowe
pochodzgce z tego kredytu przeznacza sie wylacznie na potrzeby tej nicruchomosei.
W przypadku finansowania remontéw i przedsiewzig¢ termomodernizacyjnych kredytem,
gdzie zabezpieczeniem splaty nie jest hipoteka ustanowiona na nieruchomosci, zawarcie umowy
kredytowej wymaga - zgodnie ze statutem Spoldzielni § 32 ust. 8 - uwzglednienia kwoty kredytu
w uchwale Walnego Zgromadzenia w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jakg
Spoéldzielnia moze zaciagnag.
§ 14
(wykresiony)

§15

Naklady na remonty poniesione w danej nieruchomosci budynkowej obcigzaja réwniez lokale
uzytkowe znajdujace sie w tej nieruchomoscei. Obciazenie przedmiotowymi kosztami nastepuje

z uwzglednieniem powierzchni uzytkowej lokalu i jej udzialu w ogdlnej powierzchni uzytkowej
lokali w danej nieruchomosci.



o

§ 16

. Srodki na remonty pochodzace z kredytu bankowego podlegaja splacie przez uzytkownikow

w ratach miesiecznych, na warunkach okre$lonych w umowie kredytowej zawartej pomiedzy
bankiem a Spoldzielnia.

Przy zaciagnieciu kredytu na roboty remontowe uzytkownicy posiadajacy prawo odrgbnej
wiasnosci lokalu musza wyrazi¢ zgode, iz naleznos¢ z tytutu remontu na danej nieruchomosei,
przypadajaca na dany lokal moze by¢ zabezpieczona hipoteka obcigzajacg dany lokal.

Srodki na przedsigwzigcia termomodernizacyjne - pochodzace z kredytu bankowego z premig
termomodernizacyjna - beda splacane z funduszu remontowego.

§17

Postanowienia w zakresie finansowania i rozliczen remontow w zespotach nieruchomosci stosuje
sic, jak dla poszezegélnych nieruchomosci budynkowych w niniejszym regulaminie.

1
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ROZDZIAL VIII
POSTANOWIENIA KONCOWE.

§18

. Nie zalicza si¢ do remontéw w rozumieniu niniejszego Regulaminu prac wykonywanych przez

uzytkownika we wlasnym zakresie.

Wykaz nakladéw o charakterze nie stanowiacych remontéw, tj. o charakterze konsemaC) jno-
przegladowym, zaliczonych do obowiazkow Spoldzielni. stanowi Zalacznik A do niniejszego
regulaminu.

Wykaz naktadow obcmzajqcy ch uzytkownikéw wewnatrz lokali mieszkalnych stanowi
Zalacznik B do niniejszego Regulaminu.

Wykaz nakladow obciazajacych uzytkownikow lokali uzytkowych wynajmowanych lub na
zasadzie prawa wlasnosciowego do lokalu stanowi Zatacznik C do niniejszego Regulaminu.
Zalgczniki A, B, C stanowia integralng czes¢ niniejszego Regulaminu.

§19

Obowiazki Spotdzielni i jej uzytkownikow w zakresie napraw wewnatrz lokali i zasady rozliczen
z tego tytulu okresla stosowny regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

1o —
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§ 20

Regulamin obowiazuje od dnia 1.01.2009 r.

Traci moc Uchwata nr 7 z dnia 12.01.2006 r. Rady Nadzorczej SM ,,CHELM” w sprawie
Regulaminu tworzenia i wydatkowania $rodkow funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych
Spéldzielni Mieszkaniowej .,,CHELM".

Niniejszy Regulamin uchwalono w dniu 18.12.2008 r. Uchwalg nr 99/2008 Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej Chetm.
Zmiany do Regulaminu okreslonego w ust. 3 zostaly zatwierdzone przez Rad¢ Nadzorcza
Spotdzielni Mieszkaniowej ..Chelm™ Uchwata nr 48/2016 z dnia 16.06.2016 .

. Zmiany do Regulaminu okreslonego w ust. 3 zostaly zatwierdzone przez Radg Nadzorczg

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Chetm™ Uchwata nr 49/2019 z dnia 17.10.2019 r.



6. Zmiany do Regulaminu okreslonego w ust. 3 zostaly zatwierdzone przez Rade Nadzorcza
Spoldzielni Mieszkaniowej ,.Chelm™ Uchwala nr 7/2025 z dnia 13.02.2025 r.
7. Zmiany do Regulaminu okreslonego w ust. 3 zostaly zatwierdzone przez Rad¢ Nadzorcza
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,.Chetm™ Uchwala nr 21/2025 z dnia 15.05.2025 .
8. Zmiany do Regulaminu okreslonego w ust. 3 zostaly zatwierdzone p Nadzorcza

ZALACZNIK ,A”

Wykaz nakladow niestanowigcych remontow, tj. nakladow konserwacyjno-przegladowych,

zaliczonych do obowiazkow Spotdzielni. \

. Zakres obowiazkowych okresowych przegladow zgodnie z Ustawa Prawo budowlane z dnia 7
lipca 1994 r. z pdzniejszymi zmianami:

1. Okresowe kontrole, co najmniej raz w roku (tzw. roczne przeglady zasobow

mieszkaniowych). polegajace na sprawdzeniu stanu technicznego:

a) elementéw budynku. budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy
atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania
obiektu,

b) instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,

c¢) instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych
i wentylacyjnych);

2. Okresowe kontrole, co najmniej raz na 5 lat (tzw. S5-letnie przeglady zasobow
mieszkaniowych), polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do
uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia;
kontrola ta obejmuje sie réwniez badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie
stanu sprawnosci polgczen, osprzetu, zabezpieczen i Srodkéw ochrony od porazen, opornosci
izolacji przewodow oraz uziemien instalacji i aparatow.

W trakcie kontroli, o ktérych mowa w powyzej, nalezy dokona¢ sprawdzenia wykonania
zalecen z poprzedniej kontroli.
II.  Okresowa konserwacja i obstuga urzadzen:

— klapy oddymiajgce, bramy garazowe. drzwi wejsciowe do budynkéw, samozamykacze,

okna na klatkach schodowych i w piwnicach, itp.

(VS

ZALACZNIK ,.B”
Wykaz nakladow obciazajacych uzytkownikéw lokali mieszkalnych.

. Naprawy i wymiany wewnatrz lokali niezaliczone do obowiazkéw Spéldzielni obciazaja
uzytkownikow lokali poza oplatami uiszczanymi na rzecz Spotdzielni za uzywanie lokalu.
Jako szczegolne obowiazki cztonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje sie:
1) konserwacj¢, naprawg i wymiang podlog, posadzek, wykladzin podlogowych, $ciennych
oktadzin ceramicznych oraz naprawe i wymiane podiozy.
2) konserwacje, naprawe i wymiang stolarki okiennej i drzwiowej,



3) konserwacje. naprawe i wymiane urzadzen techniczno-sanitarnych tacznie z osprzetem
W postaci sedesow. syfonow, baterii, wezykow do sptuczek

4) naprawg¢ i wymiang przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionow
zbiorezych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosei.

5) konserwacje. naprawe i wymiane przewodéw wodociggowych zimnej i cieplej wody
w lokalu az do zaworu gléwnego przy pionic wody (bez tego zaworu oraz bez
wodomierzy).

6) naprawe i wymiane instalacji elektrycznej wewnatrz lokalu wraz z osprzgtem i tablicg
bezpiecznikowa lokalu.

7) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow, naprawe uszkodzonych tynkow scian i sufitow w
mieszkaniu.

8) malowanie drzwi, okien. wbudowanych mebli, urzgdzen kuchennych, sanitarnych
i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja,

9) odnowienie lokalu w przypadku zwolnienia lokalu do dyspozycji Spoldzielni.

10) zabezpieczenie drzwi wejéciowych do lokali i innych samodzielnie uzytkowanych
pomieszezen piwnice, pomieszczenia gospodarcze przed wlamaniem i usuwanie skutkéw
wlaman.

I1) usunigcie zabudowy lub obudowy instalacji c.0., c.w., wodn.-kan., wykonanej przez
uzytkownika we wlasnym zakresie w przypadku awarii. remontu lub modernizacji
wykonanych przez Spétdzielnie. Koszty zwiazane z usunigciem zabudowy lub obudowy
i ewentualnych zniszczeri pokrywa uzytkownik niezaleznie od posiadanego prawa do
lokalu.

12) utrzymanie w naleznym stanie loggii i balkonu, w szczegolnosci poprzez ich malowanie,
lacznie z barierkami i plytami ostonowymi (od strony mieszkania). Malowanie balkonéw
i loggii powinno byé zgodne z dotychczasowa kolorystyka.

II. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu lub poza nimi powstatych z winy uzytkownika

lokalu lub 0s6b korzystajacych z lokalu obciaza uzytkownika lokalu,

1. Naprawy zaliczane do obowiazkéw uzytkownika lokalu moga by¢ wykonane przez Spoldzielnie

tylko za dodatkowg odplatnoscia. poza oplatami za uzywanie lokalu,

ZALACZNIK ,,C”

Wykaz nakladéw obciazajacych najemeéw lokali uzytkowych i uzytkownikow bez tytutu
prawnego.

Naprawy i wymiany wewnatrz lokali niezaliczone do obowiazkéw Spéldzielni obciazaja

uzytkownikow lokali poza oplatami uiszczanymi na rzecz Spoldzielni za uzywanie lokalu.

Jako szczegolne obowiazki uzytkownika w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje sie:

1) naprawy i wymiane podlog, posadzek, wykladzin podlogowych oraz sciennych okladzin
ceramicznych,

2) naprawy i konserwacje okien oraz drzwi.

3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu lacznie z wymiang tych urzadzen,

4) naprawy i wymiany przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do piondw
zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5) naprawy i wymiany przewodéw wodociagowych zimnej i cieplej wody w lokalu az do
zaworu gléwnego przy pionie wody (bez tego zaworu oraz bez wodomierzy); Spotdzielnia
po wymianie wodomierzy i ustaleniu kosztu wymiany wodomierzy dla danego lokalu
obciazy tymi kosztami najemce lub uzytkownika bez tytutu prawnego,

6) naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji elektrycznej wraz z osprzetem i tablica
bezpiecznikowa lokalu.



7) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitéw oraz naprawe uszkodzonych tynkow $cian
i sufitéw, tacznie z balkonami i loggiami (z zachowaniem dotychczasowej kolorystyki).

8) malowanic drzwi, okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych
i grzewezych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja,

9) odnowienie lokalu w przypadku zwolnienia lokalu do dyspozycji Spéltdzielni.

II. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu lub poza nimi powstalych z winy uzytkownika
lokalu lub 0s6b korzystajacych z lokalu obeigza uzytkownika lokalu.

I11. Naprawy zaliczane do obowiazkéw uzytkownika lokalu moga by¢ wykonane przez Spétdzielnig
tylko za dodatkowa odptatnoscia, poza oplatami za uzywanie lokalu.

IV. Uzytkownicy lokali uzytkowych posiadajacych spoldzielcze wilasnosciowe prawo lub prawo
odrebnej wlasnosci stosuje sie zapisy jak w przypadku lokali mieszkalnych - zalgcznik B.
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UCHWALA Nr252025
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej »Chelm” w Gdansku
z dnia 16.12.2025 r.

w sprawie:  uchwalenia zmian do . ,Regulaminu funduszu remontowego”.

Dzialajac na podstawie z art. 6 ust. 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych
oraz § 38. ust. 1. pkt 35) Statutu Spéldzielni Mieszkaniowe; .Chelm” w Gdansku, Rada Nadzorcza
uchwala nastepujace zmiany do ,.Regulaminu funduszu remontowego™:

§ 1.
W Rozdziale | PODSTAWA PRAWNA

§ 1 otrzymuje nastgpujgce brzmienie:

I. Ustawa z dn. 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2024 r. poz. 558 z
pdzn. zmianami),

2 Ustawa z dn. 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzieleze (Dz. U. z 2024 r. poz. 593 z pozn.
zmianami),
3. Ustawa z dn. 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2025 r. poz. 418 z p6zn. zmianami),

4. Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,CHELM” w Gdansku.

§2.
ROZDZIAL 111 otrzymuje nastgpujace brzmienie: ,, TWORZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO”

W § 4 punkt 12) otrzymuje nastepujace brzmienie:

grantéw OZE lub innych programow dofinansowania udzielanego przez Bank Gospodarstwa
Krajowego.”

W § 5 wykreéla si¢ ust. 1, ust. 2 i ust, 3.

W § 5 ust. 4 oznacza si¢ jako ust. 1 i otrzymuje nastgpujace brzmienie:
. Odpis na fundusz remontowy nalicza si¢ dla lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych i
garazy. Stawki odpisu dla lokali mieszkalnych sq tej samej wysokosci bez wzglgdu na rodzaj
prawa do lokalu mieszkalnego z tym jednak zastrzezeniem, ze dla lokali mieszezgcych sie w
budynkach mieszkalnych wyposazonych w dzwigi osobowe mogq by¢ ustalone stawki odpisu w
innej wysokosci. Stawki odpiséw na lokale uzytkowe i garaze ustalane sq odrgbnie dla kazdego

obiektu w wysokosci wynikajgcych z kosztéw planowanych w danym roku prac remontowych”.

W § 5 ust. 5 oznacza si¢ jako ust. 2.

§ 3.

ROZDZIAL IV otrzymuje nast¢pujace brzmienie:
PRZEZNACZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO”
Pierwsze zdanie w § 6 ust. 1 otrzymuje nastgpujace brzmienie:

. Srodki funduszu remontowego przeznaczone sq na.:”



W § 6 ust. 1 pkt. 1) otrzymuje nast¢pujgce brzmienie:
finansowanie kosztéw remontow budynku zlokalizowanego na danej nieruchomosci, sieci

bedgcej wlasnoscig tej nieruchomosci oraz instalacji wewnetrznych budynku, przedsigwzigcia
termomodernizacyjne i robét awaryjnych, remont i wymiana dzwigéw osobowych”

W § 6 wykresla sig ust. 2.

W § 6 wykresla sie ust. 3.

W § 7 ust. 1 otrzymuje nastgpujgce brzmicnie:
O kolejnosci planowania i wykonania remontéw na Jednosice, finansowanych z funduszu
remontowego, bedzie decydowaé data oddania budynku do uzytku oraz aktualny stan techniczny
budynku, poréwnywany do innych budynkéw o podobnej architekturze, konstrukcji i zblizonej dacie

budowy, z uwzglednieniem zapiséw §10 ust 1. pkt 1.”

W § 7 ust. 2 otrzymuje nastg¢pujace brzmienie:

,Roboty awaryjne z funduszu remontowego wykonuje si¢ niezwlocznie na podstawie
zatwierdzonego przez Zarzqd protokolu koniecznosci sporzqdzonego przez inspektora nadzoru

dzialu technicznego.”
W § 9 ust. 1 otrzymuje nastepujace brzmienie:

. Wynik finansowy funduszu bedgcy nastgpstwem niewykorzystania lub przekroczenia planowanych
$rodkéw przechodzi dla danej nieruchomosci na kolejny rok obrachunkowy.”

§ 4.
W Rozdziale V UCHWALANIE PLANU WYKORZYSTANIA FUNDUSZU REMONTOWEGO
Pierwsze zdanie w § 10 ust. 1. otrzymuje nast¢pujace brzmienie:
WZarzad przedstawia do dnia 31 grudnia projekt planu wykorzystania funduszu remontowego w
zakresie dotyczqgcym wykorzystania Srodkow zgromadzonych na funduszu remontowym na rok
nastgpny. "
W § 10 ust. 1 wykreséla sie pkt 2).
W § 10 wykresla si¢ ust. 4.
§ 5.
W Rozdziale VI REALIZACJA PLANU FUNDUSZU REMONTOWEGO
W § 11 ust. 2 otrzymuje nastgpujace brzmienie:
. O podjetej decyzji w sprawie remontu budynku Zarzgd jest zobowigzany poinformowac jego
mieszkaricow poprzez wywieszenie - na tablicach ogloszenr w klatkach schodowych - informacji
pisemnej, na co najmniej 10 dni przed rozpoczeciem prac.”
W § 12 ust. 1 otrzymuje nastgpujace brzmienie:

., Remont finansowany jest w calo$ci ze Srodkow wlasnych zgromadzonych na funduszu
remontowym danej nieruchomosci.”



§ 6.
W Rozdziale VII FINANSOWANIE [ ROZLICZANIE REMONTOW

W § 13 ust. 1 otrzymuje nastepujgce brzmienie:

» Zarzqd corocznie okresla do ostatniego dnia lutego kwote funduszu przeznaczonego na remonty w
danym roku.”

W § 13 ust. 3 otrzymuje nastgpujace brzmienie:

oW przypadku finansowania remontéw i przedsigwzigé termomodernizacyjnych kredytem, gdzie
zabezpieczeniem splaty nie jest hipoteka ustartowiona na nieruchomosci, zawarcie umowy
kredytowej wymaga - zgodnie ze statutem Spoldzielni § 32 ust. 8§ uwzglednienia kwoty kredytu w
uchwale Walnego Zgromadzenia w sprawie oznaczenia najwyiszej sumy zobowigzan, jakq
Spoldzielnia moze zaciggngé.”

§ 14 wykresla sic.
W § 16 ust. 3 otrzymuje nastgpujace brzmienie:

WSrodki na przedsigwzigcia termomodernizacyjne - pochodzgee z kredytu bankowego z premiq
termomodernizacyjng - bedq splacane z funduszu remontowego. "

§ 7.

Rada Nadzorcza uchwala tekst jednolity ..Regulaminu funduszu remontowego SM ,.Cheim™ stanowiacy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 8.
Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
§9.
Uchwala zostala podjeta w glosowaniu jawnym.
za L -
przeciw i O .....
wstrzymalo si¢ . O ......
Sekret adzorczej Przewodni adzorczej
twa Jurczyk Bozenna Pigtk




