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do Uchwaly n}l" 72025
z dnia 15.05.2025 r.

REGULAMIN

FUNDUSZU REMONTOWEGO
SM ,,CHEEM”

Rozdziat |

PODSTAWA PRAWNA

§1

Ustawa z dn. 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2003 r, Nr 119, poz.
1116, z p6ézn. zmianami),

Ustawa z dn. 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spéldzielcze (Dz. U. z 2003r. Nr 188, poz. 1848, z p6zn.
zmianami),

Ustawa z dn. 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2006r Nr156 poz.1118,

Z pozn..zmianami),

Ustawa z dn. 18 grudnia 1998 r. o wspieraniu przedsigwzigé termomodernizacyjnych (Dz.U.

z 1998r. Nr 162 poz. 1121 z pézn. zmianami),

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,, CHELM” w Gdansku.

Rozdziat 11
POSTANOWIENIA OGOLNE
§2

Zakres regulacji

. Regulamin ustala zasady tworzenia i wydatkowania $rodkéw funduszu remontowego oraz

rozliczania kosziéw poniesionych na remonty zasobéw mieszkaniowych oraz lokali uzytkowych
1 garazy.

Regulamin nie ma zastosowania do obiektéw Spéldzielni stanowigcych mienie Spétdzielni.
Remonty tych obiektow beda obciazaly koszty ogdlnozaktadowe utrzymania mienia Spotdzielni.
Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie do uzytkownikéw lokali
wymienionych w § 3 pkt.3.



§3

Okreslenia uzyte w regulaminie oznaczajg:

1.

2.

10.

Lokal - samodzielny lokal mieszkalny, lokal uzytkowy, garaz, miejsce postojowe

w wiclostanowiskowym garazu,

Nieruchomos¢ — dziatka gruntu zabudowana budynkiem z garazami 1 miejscami postojowymi
w garazach wiclostanowiskowych oraz dziatka niezabudowana, dla ktérej jest zalozona jedna
ksigga wieczysta.

Uzytkownicy lokali:

a) cztonkowie Spoidzielni,

b) wlasciciele lokali nie bedgcy cztonkami Spétdzielni,

c) posiadacze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu niebedacy czionkami

Spoétdzielni,

d) uzytkownicy lokali bez tytutlu prawnego.

Powierzchnia uzytkowa lokalu — powierzchnia wynikajaca z tresci prawomocnej uchwaty
Zarzgdu okreslajgcej przedmiot odrgbnej wiasnosci lokali w danej nieruchomosci.

Cze¢s¢ wspolna nieruchomosci - grunt oraz te czgsei budynku i urzadzenia, ktore nie stuza
wylgcznie do uzytku poszezegdinych lokali lecz stanowia wspdtwlasnos¢ wszystkich wiascicieli.
Do czesel wspolne] nieruchomosei zalicza si¢ m.in.: prainie, suszarnie, klatki schodowe,
korytarze, elementy infrastruktury technicznej, drogi, chodniki, zielen, pomieszczenia wezla
cieplnego 1 wodociggowego, pomieszezenia gospodarcze, fundamenty, mury, dachy, itp.

Udzial wlasciciela lokalu wyodrebnionego w czesci wspélnej nieruchomosci — udziat
okreslony w uchwale Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali.
Pozytki z nieruchomosci — przychody z nieruchomosci, a w szeczegdlnosci: z najmu i dzierzawy,
7 oplat za urzadzenia reklamowe, itp.

Zasoby mieszkaniowe — budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym, urzadzentami
1 uzbrojeniem terenow (na ktérych znajduja sie w/w budynki mieszkalne) oraz - znajdujgce si¢
w tych budynkach - lokale uzytkowe, garaze 1 miejsca postojowe w wielostanowiskowym
garazu.

Mienie Spéldzielni - wszelkie nieruchomoséci zabudowane 1 niezabudowane lub ich czesci w
takim zakresie, w jakim nie narusza to przystugujgcych poszczegolnym cztonkom 1 wlascicielom
lokali nie bedacym cztonkami Spétdzielni, odrebnej whasnosci lokali lub ich praw.

Remont - wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robdt budowlanych polegajacych
na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgce] konserwacji, przy czym
dopuszeza sie stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

11.Przedsiewziecie termomodernizacyjne — ulepszenie, w wyniku ktorego nastepuje

12.

13.

14.

15.

zmnigjszenie rocznego zapoirzebowania na energie zuzywang na potrzeby ogrzewania oraz

podgrzewania wody uzytkowej, realizowane poprzez:

a) modernizacje systemu grzewczego 1 podgrzania cieplej wody uzytkowej,

e poprawienie izolacyjnosci przegrod budowlanych: docieplenic $cian zewngtrznych,
stropodachu, stropow piwnic, wymiang stolarki okienne) na klatkach schodowych,

e wykonanie prac zgodnie z zatozeniami audytu energetycznego. spetniajacych okreslone
ustawg warunki uzyskania premii termomodernizacyjne;.

Premia termomodernizacyjna - czes¢ kwoty kredytu wykorzystana na realizacje

przedsigwzigcia termomodernizacyjnego, splacana przez bank udzielajacy kredytu.

Zespol nieruchomosci - kilka nieruchomosci budynkowych wspoélnie przyleglych,

posiadajacych wspdlna infrastrukture.

Jednostka- zespol nieruchomosct znajdujacych si¢ na terenie zwyczajowo okreslonym jako:

A-1,A-2,B.F, G..

Roboty awaryjne - roboty dotyczgce budynku lub jego okreslonej czesei, instalacji lub urzgdzen

wynikajace ze stanu niesprawnosci, powodujacego niewlasciwe dzialanie lub catkowite

unieruchomienie, zagrozenie zdrowia, Zycia i ochrony $rodowiska Iub straty materialne, ktory




wystgpil nagle lub zostal nagle wykryty; za roboty awaryjne uznaje si¢ roboty nie objete planem
remontéw uchwalanym przez Rade Nadzorczg, dla ktérych wykorzystane moga zostaé srodki,
materialy, maszyny, urzadzenia i konstrukcje stuzgce wykonaniu innych robét aktualnie
prowadzonych na tej nieruchomosel.

Rozdziat 11
TWORZENIE I PODZIAL FUNDUSZU REMONTOWEGO

§4

Fundusz remontowy tworzy si¢ z:

D

2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)
9)

odpisow na remonty wnoszonych przez uzytkownikow lokali w ramach optat za uzywanie
lokali. Jednostkg naliczeniowa odpisu na fundusz remontowy jest m* powierzchni uzytkowe;
lokalu,

kwot uzyskanych z tytulu obnizenia wynagrodzenia wykonawcéw realizujgcych
roboty finansowane z funduszu remontowego, w zwigzku z wadami stwierdzonymi przy
odbiorze,

kwot uzyskanych z tytutu wyegzekwowania kar umownych od wykonawcéw realizujacych
roboty finansowane z funduszu remontowego,

odszkodowan ubezpieczycieli za szkody powstate w zasobach mieszkaniowych,

dochoddéw uzyskanych z likwidacji lub sprzedazy srodkow trwatych zaliczonych do zasobéw
mieszkaniowych,
wplywow z tytutu podziatu nadwyzki bilansowej,

wplywdw z tytulu rozliczenia wkladéw mieszkaniowych po wygasnieciu spdtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu,

dotacji,
kwot ze zbycia prawa wieczystego uzytkowania gruntéw (w tym i kwot odszkodowan za
przekazanie prawa wieczystego uzytkowania Gminie),

10) innych wpltywdw takich jak: dobrowolne wplaty, udzial uzytkownikow w kosztach remontow

poza odpisami, itp,

11) kredytu 1 premil termomodernizacyjne;j.

)

§5

. Fundusz remontowy podlega podziatlowi na:

1) fundusz remontowy odrebnych nieruchomosci,
2) fundusz remontowy przedsigwzigé termomodernizacyjnych,
3) fundusz remontowy robot awaryjnych.

. Stawka odpisu na fundusz remontowy (o ktérej mowa w §4 pkt 1) bedzie zasilata wymienione w

ust. 1 fundusze wg nastepujacej proporcji;

1) fundusz remontowy odrebnych nieruchomosci - 60%,
2) fundusz remontowy przedsigwzied termomodernizacyjnych - 30%,
3} fundusz remontowy rob6t awaryjnych - 10%.

. Pozostate Zréda tworzace fundusz remontowy, ktore wymieniono w § 4 pkt 2)-11) zasilajg ten

fundusz w nastgpujacy sposob:

—  kwoty ze Zrodet wymienionych w § 4 pkt 02, 3,4,5,6,7, 8,10 zwigckszaja fundusz
odrebnych nieruchomosei,

—  kwoty ze Zrodel wymienionych § 4 wpkt: 9,11 zwig¢kszaja fundusz przedsiewzigé
termomodernizacyjnych.

. Odpis na fundusz remontowy nalicza si¢ dla lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych 1 garazy.
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Stawki odpisu dla lokali mieszkalnych sg tej samej wysokos$ci bez wzgledu na rodzaj prawa do
lokalu mieszkalnego. Stawki odpisow na lokale uzytkowe 1 garaze ustalane sg odrebnie dla
kazdego obiektu w wysokosci wynikajacych z kosztéw planowanych w danym roku prac
remontowych.

. Wszystkie stawki odpisow na remonty uchwala Rada Nadzorcza w ramach planu finansowo

gospodarczego na dany rok.

Rozdzial IV
PRZEZNACZENIE [ PODZIAL FUNDUSZU REMONTOWEGQO

§6

. Srodki funduszu remontowego odrebnych nieruchomosci przeznaczone sg na:

1) finansowanie kosztow remontéw budynku zlokalizowanego na danej nieruchomosci, sieci
bedace) wlasnoscig tej nieruchomoscei oraz instalacji wewnetrznych budynku,
la) finansowanie kosztdw wymiany legalizacyjnej wodomierzy i cieptomierzy oraz wymiany
bateril podzielnikow kosztow centralnego ogrzewania w lokalach mieszkalnych,
2) zaplate dla ubezpieczycielt z tytulu regresow za wyptacone kwoty odszkodowan dla
uzytkownikow lokali Spotdzielni,
3} usuwanie wad technologicznych,
4) inne wydatki remontowe wedlug decyzji Rady Nadzorczej., po zasiggnieciu opinii Rad
Obwodowych.
Srodki funduszu remontowego na przedsiewziecia termomodernizacyjne przeznaczone sg
wylgcznie na te przedsigwzigeia i podlegaja podziatowi na Jednostki proporcjonalnie do sumy
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych.
Srodki funduszu remontowego robot awaryjnych przeznaczone s3 na wykonanie robot
awaryjnych i podlegajg podziatowi na Jednostki.

§7

O kolejnosci planowania i wykonania remontéw na Jednostce, finansowanych z funduszu
remontowego  odrgbnych  nieruchomosei  lub  funduszu remontowego  przedsiewzigd
termomodernizacyjnych, bgdzie decydowaé data oddania budynku do uzytku oraz aktualny stan
techniczny budynku, pordbwnywany do innych budynkéw o podobnej architekturze, konstrukeji
i zblizonej dacie budowy, z uwzglednieniem zapisow §10 ust 1. pkt 1.
Decyzje o kolejnosct wykonania robdt awaryjnych podejmuje Zarzad.

§8

Z funduszu remontowego mie finansuje si¢ napraw i remontéw obciazajacych uzytkownikdw
lokali, zgodnie z rozdziatem obowigzkéw w zakresie napraw wewnatrz lokalu okreslonym

w Zalaczniku B i C.

Ze Srodkow funduszu nie finansuje si¢ remontéw srodkow trwalych niezaliczonych do zasobdw
mieszkaniowych.

§9

Niewykorzystane Iub przekroczone w ciagu roku fundusze remontowe przechodza na rok
nastepny na rzecz tych meruchomosci.

Suma planowanych robét remontowych dla wszystkich nieruchomosci w danej Jednostce
winna by¢ zbilansowana rocznym odpisem na remonty w tej jednostce.




UCHWALANIE PLANU WYKORZYSTANIA FUNDUSZU REMONTOWEGO
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§10

Zarzad przedstawia do dnia 30 listopada projekt planu wykorzystania funduszu remontowego

w zakresie dotyczgcym wykorzystania srodkow zgromadzonych na funduszu remontowym

odrgbnych nieruchomosci oraz funduszu remontowym przedsiewzieé termomodernizacyjnych na

rok nastepny. Projekt planu zawiera:

1) wykaz najwazniejszych prac do wykonania na kazdej nieruchomosci, uwzgledniajacy: wyniki
corocznych i pigcioletnich przegladdéw technicznych obiektow, zalecenia wynikajace
z orzeczeft pokontrolnych zewnetrznych organéw nadzoru i kontroli wymagajace
natychmiastowej realizacji, wnioski mieszkancéw oraz stuzb technicznych,

2) wykaz budynkow wraz z zakresem robét termomodernizacyjnych finansowanych z funduszu
remontowego przedsiewzied termomodernizacyjnych,

3) wykaz adresowy obiektéw z lokalami uzytkowymi i garazami z planem prac remontowych na
dany rok i wnioskowanymi stawkami odpisu remontowego.

Przygotowany projekt planu wykorzystania funduszu remontowego jest opiniowany przez Rady

Obwodowe poszczeoc’)lnych jednostek, w terminie do 21 dni od dnia dostarczenia projektu planu.

Po uzyskaniu opinii Rad Obwodowych ostateczng wers]e planu uchwala Rada Nadzorcza.

O wykorzystaniu srodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym rob6t awaryjnych decyduje

Zarzad wedle uzasadnionych potrzeb.

Rozdzial VI
REALIZACIAPLANY FIINDIISZU REMONTOWELO

§11

Realizacja prac remontowych w zasobach Spotdzielni nastepuje w oparciu o roczny plan tych
robét. zatwierdzony przez Rade Nadzorcza oraz potrzeby wynikajace z biezacej obstugi
technicznej, konserwacji, usuwania awarii 1 szkod powstatych w wyniku zdarzen losowych.
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O podjetej decyzji w sprawie remontu budynku Zarzad jest zobowigzany poinformowaé jego
mieszkancOw poprzez wywieszenie - na tablicach ogloszen w klatkach schodowych - informacii
pisemnej, na co najmniej 14 dni przed rozpoczeciem prac.

§ 12
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remontowym danej jednostki lub zespotu nieruchomosci znajdujacych sie na tej jednostee.
W przypadku, gdy Spéldzielnia uzyskala dotacje celowa, uzytkownicy remontowane
nieruchomosci uczestnicza w finansowaniu kosztéw remontu w czgsel nie objetej dotacia.



ROZDZIAL VII

1. Zarzad corocznie okresla do dnia 15 marca kwote funduszu przeznaczonego na remonty
w danym roku.
W przypadku ﬁnansowania kredytem bankowym remontu zabezpieczoneoo hipoteka,
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okreslonego w § 32 ust.8 Statutu oraz pisemnej zgody wickszodci cztonkdw 1 0séb nie bedacych
czfonkami, ktérych prawa do lokali zwiazane sa z t3 nieruchomoscia. Srodki finansowe
pochodzgce z tego kredytu przeznacza si¢ wylacznie na potrzeby tej nieruchomosci.

W przypadku finansowania remontéw i przedsiewzigé termomodernizacyjnych kredytem, gdzie
zabezpleczeniem splaty nie jest hipoteka ustanowiona na nieruchomosci, zawarcie umowy
kredytowej wymaga - zgodnie ze statutem Spédldzielni § 32 ust. 8 — oznaczenia przez Walne
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§ 14

Koszty remontu budynku ustala sie dwuetapowo:
I etap - rozliczenie wstepne przed rozpoczeciem robdt remontowych,
II etap - rozliczenie ostateczne, w terminie do 2 miesiecy po zakonczeniu robét remontowych.
& 18
N L.
Nakfady na remonty poniesione w danej nieruchomosci budynkowej obcizzaja réwniez lokale
uzytkowe znajdujace sie w tej nieruchomosci. Obciazenie przedmiotowymi kosztami nastepuje
z uwzglgdnieniem powierzchni uzytkowej lokalu i jej udziatu w ogélnej powierzchni uzytkowej
lokali w danej nieruchomosci.
1L
3 AW
1. Srodki na remonty pochodzace z kredytu bankowego podiegaja splacie przez uzytkownikow
w ratach miesigcznych, na warunkach okreslonych w umowie kredytowej zawartej pomiedzy
bankiem a Spétdzielnia.
Przy zaciggnigciu kredytu na roboty remontowe uzytkownicy posiadajacy prawo odrebnej
wiasnosei lokalu musza wyrazi¢ zgode. iz naleznosé z tytutu remontu na danej nieruchomodci,

r\rvvnor‘oiano na ri-:xnv lokal maora ]’\Ur\ 791\971’\1:::\7.’\1'\': hinntalr-a nl-\n1g-7o:nano Aarys ]n]n:ﬂ
prZypacaiala R H Ll DIPOLCKG 08C182818C8 4anY 0K

Srodki na 1ermom0demlzaq¢ pochodzqce z kredytu bankowego z premig termomodernizacyjna
- bedg sptacane z funduszu przedsigwziec termomodernizacyjnych.
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§17
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ROZDZIAL VIII
POSTANOWIENIA KONCOWE.

§18

1. Nie zalicza si¢ do remontéw w rozumieniu niniejszego Regulaminu prac wykonywanych przez

uzytkownika we wlasnym zakresie.

Wykaz nakladéw o charakterze nie stanowigcych remontdw, tj. o charakterze konserwacyjno-

przegladowym, zaliczonych do obowigzkéw Spotdzielni, stanowi Zalacznik A do niniejszego

regulaminu.

3. Wykaz nakladow obcigzajacych uzytkownikéw wewnatrz lokali mieszkalnych stanowi
Zatacznik B do niniejszego Regulaminu.

4. Wykaz nakladéw obcigzajacych uzytkownikéw lokali uzytkowych wynajmowanych lub na
zasadzie prawa wlasnosciowego do lokalu stanowi Zatacznik C do niniejszego Regulaminu.

5. Zatgczniki A, B, C stanowia integralng cze$¢ niniejszego Regulaminu.

o

§19

Obowigzki Spoldzielni i jej uzytkownikow w zakresie napraw wewnatrz lokali i zasady rozliczen
z tego tytutu okresla stosowny regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 20

Regulamin obowigzuje od dnia 1.01.2009 r.

Traci moc Uchwata nr 7 z dnia 12.01.2006 r. Rady Nadzorczej SM ,,CHELM” w sprawie

Regulaminu tworzenia i wydatkowania srodkéw funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych

Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,CHELM™.

3. Niniejszy Regulamin uchwalono w dniu 18.12.2008 r. Uchwalg nr 99/2008 Rady Nadzorczej

Spétdzielni Mieszkaniowej Chelm.

4. Zmiany do Regulaminu okreslonego w ust. 3 zostaly zatwierdzone przez Rade Nadzorcza
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Chetm™ Uchwatg nr 48/2016 z dnia 16.06.2016 .

5. Zmiany do Regulaminu okreslonego w ust. 3 zostaty zatwierdzone przez Rade Nadzorcza
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Chetm™ Uchwatg nr 49/2019 z dnia 17.10.2019 1.

6. Zmiany do Regulaminu okreslonego w ust. 3 zostaly zatwierdzone przez Rade Nadzorcza
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Chetm™ Uchwatg nr 7/2025 z dnia 13.02.2025 r.

7. Zmiany do Regulaminu okreslonego w ust. 3 zostaly zatwierdzone przez Rade Nadzorczg

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Chetm” Uchwalg n 12025 z dnia 15.05.2025 .
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SekretarzRady Nadzorczej Przewodnicz@ﬁady N‘édzorczej
‘;‘ 4 \ A
.......... . /i‘kr‘x.
Ewa Jutcz ' Bozenna Pigtkowska

ZAYL ACZNIK ,,A”

Wykaz naktadéw niestanowiacych remontéw, tj. nakladéw konserwacyjno-przegladowych,
zaliczonych do obowigzkdéw Spétdzielni.



. Zakres obowiazkowych okresowych przegladdw zgodnie z Ustawg Prawo budowlane z dnia 7
lipca 1994 1. z poZniejszymi zmianami:

1. Okresowe kontrole. co namniej raz w roku (tzw. roczne przeglady zasobow
mieszkaniowych). polegajgce na sprawdzeniu stanu technicznego:

a) elementow budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy
atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania
obiektu,

b) instalacji 1 urzadzen shuzacych ochronie srodowiska,

¢) instalacji gazowych oraz przewodoéw kominowych (dymowych, spalinowych
1 wentylacyjnych);

Okresowe kontrole, co najmnie] raz na 5 lat (tzw. S-letnie przeglady zasobow
mieszkaniowych), polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnoséci do
uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia:
kontrola ta obejmuje si¢ rowniez badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie
stanu sprawnosci polgczen, osprzgtu, zabezpieczen i srodkéw ochrony od porazen, opornosci
izolacji przewodow oraz uziemien instalacji i aparatow.

3. W trakcie kontroli, o ktorych mowa w powyiej, nalezy dokonaé¢ sprawdzenia wykonania
zalecent z poprzedniej kontroli.
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II.  Okresowa konserwacja i obstuga urzadzen:
—  klapy oddymiajace, bramy garazowe, drzwi wejsciowe do budynkéw, samozamykacze,
okna na klatkach schodowych i w piwnicach, itp.

ZALACZNIK ,B”

Wykaz naktadow obciazajacych uzytkownikéw lokali mieszkalnych.

I Naprawy i wymiany wewngtrz lokali nie zaliczone do obowiazkéw Spoéldzielni obciazaja
uzytkownikéw lokali poza optatami uiszczanymi na rzecz Spéldzielni za uzywanie lokatu.

Jako szczegllne obowigzki cztonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje sie:

1) konserwacje, naprawe i wymiane podlog. posadzek, wykladzin podiogowych, sciennych
okladzin ceramicznych oraz naprawe 1 wymiane podlozy.

2) konserwacje, naprawe i wymiang stolarki okiennej i drzwiowej,

3) konserwacjg, naprawe i wymiang urzadzen techniczno-sanitarnych lacznie z osprzetem
w postaci sedesow, syfondw, baterii, wezykow do sphuczek

4) napraw¢ 1 wymiang przewodéw odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionow
zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznoscei,

5) konserwacj¢, naprawe¢ i wymiang przewodow wodociagowych zimnej i cieptej wody
w lokalu az do zaworu gléwnego przy pionie wody (bez tego zaworu oraz bez wodomierzy).

6) naprawe i wymiang instalacji elektrycznej wewnatrz lokalu wraz z osprzetem i tablicg
bezpiecznikowg lokalu,

7) malowanie lub tapetowanie $cian 1 sufitow, naprawe uszkodzonych tynkéw $cian i sufitéw w
mieszkaniu.

8) malowanie drzwi, okien, wbudowanych mebli, urzgdzen kuchennych, sanitarnych
1 grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja,

9) odnowienie lokalu w przypadku zwolnienia lokalu do dyspozyciji Spotdzielni.

10) zabezpieczenie drzwi wejéciowych do lokali i innych samodzielnie uzytkowanych
pomieszczen piwnice, pomieszezenia gospodarcze przed wlamaniem i usuwanie skutkow
wilaman.

11) usunigeie zabudowy lub obudowy instalacji c.0., c¢.w., wodn.-kan., wykonanej przez
uzytkownika we wilasnym zakresie w przypadku awarii, remontu lub modernizacji



wykonanych przez Spoldzielnig. Koszty zwigzane z usunigciem zabudowy lub obudowy
1 ewentualnych zniszczen pokrywa uzytkownik niezaleznie od posiadanego prawa do lokalu.

[2) utrzymanie w naleznym stanie loggii i balkonu, w szczegdlnosci poprzez ich malowanie,

tacznie z barierkami i ptytami ostonowymi (od strony mieszkania). Malowanie balkondw
I loggii powinno by¢ zgodne z dotychczasowg kolorystyka.

II. Naprawa wszelkich uszkodzen wewngtrz lokalu lub poza nimi powstatych z winy uzytkownika
lokalu lub 0s6b korzystajacych z lokalu obciaza uzytkownika lokalu.

L. Naprawy zaliczane do obowigzkow uzytkownika lokalu mogy byé wykonane przez Spotdzielnie
tylko za dodatkowa odplatnoscia, poza oplatami za uzywanie lokalu.

ZALACZNIK ,C”

Wykaz naktadéw obcigzajacych najemcow lokali uzytkowych i uzytkownikéw bez
tytutu prawnego.

I Naprawy i wymiany wewnatrz lokali niezaliczone do obowiazkéw Spotdzielni obcigzaja
uzytkownikow lokali poza optatami uiszczanymi na rzecz Spoldzielni za uzywanie lokalu.
Jako szczegOlne obowiazki uzytkownika w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje sie:

1)
2)
3

4)

3)

6)
7)
8)

9)

naprawy 1 wymian¢ podlog, posadzek, wykladzin podlogowych oraz éciennych okladzin
ceramicznych,

naprawy 1 konserwacje okien oraz drzwi,

naprawy urzgdzen techniczno-sanitarnych w lokalu facznie z wymiang tych urzadzen,
naprawy i wymiany przewodow odptywowych urzadzen sanitamnych az do pionow
zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

naprawy 1 wymiany przewodéw wodociagowych zimnej i cieplej wody w lokalu az do
zaworu glownego przy pionie wody (bez tego zaworu oraz bez wodomierzy); Spoldzielnia
po wymianie wodomierzy i ustaleniu kosztu wymiany wodomierzy dla danego lokalu
obciazy tymi kosztami najemceg lub uzytkownika bez tytuhu prawnego,

naprawy i wymiany wewngtrznej instalacji elektryczne] wraz z osprzetem i tablica
bezpiecznikowa lokalu.

malowanie lub tapetowanie $cian i sufitdw oraz naprawe uszkodzonych tynkéw scian

1 sufitow, facznie z balkonami i loggiami (z zachowaniem dotychczasowej kolorystyki),
malowanie drzwi, okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych
1 grzewezych, w celu ich zaberpieczenia przed korozja,

odnowienie lokalu w przypadku zwolnienia lokalu do dyspozycji Spétdzielni.

II. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu lub poza nimi powstatych z winy uzytkownika
lokalu lub 0séb korzystajacych z lokalu obcigza uzytkownika lokalu.

HI. Naprawy zaliczane do obowigzkow uzytkownika lokalu mogg by¢ wykonane przez Spoldzielnie
tylko za dodatkowa odplatnoscia, poza oplatami za uzywanie lokalu.

IV. Uzytkownicy lokali uzytkowych posiadajgcych spéldzielcze wlasnosciowe prawo lub prawo
odrgbne] wlasnosci stosuje si¢ zapisy jak w przypadku lokali mieszkalnych - zalacznik B.






